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Abstract:  

The desire for homeownership is a universal human need, providing 

stability and security for families. However, rising costs and limited 

income can turn this dream into a distant reality. In response, Islamic 

banks have introduced House Financing schemes that cater to the 

Muslim population seeking to purchase, build, or repair their homes. 

These financing methods, unlike conventional mortgages that involve 

interest (Riba), adhere to Shariah principles. However, questions 

remain regarding their effectiveness. This article critically examines 

Shariah-compliant home financing methods offered by Islamic banks. 

It delves into the specific mechanisms employed, such as Musharakah 

Mutanaqisah (diminishing Musharakah) and Ijarah (leasing with a 

promise to purchase). The analysis will assess whether these methods 

successfully address the need for affordable housing while ensuring 

strict adherence to Islamic principles. 

The research aims to provide a clear understanding of Shariah-

compliant home financing options available in the Islamic banking 

sector and its ability to meet the evolving needs of Muslim 

communities.  
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 ( Introduction)    تعارف 

  تمامہے کہ  ںب ات ب الکل عیا یہ 

ی

 

 

ان

 

ر اہ  اور یضرور  سے س    بنانے اور محفوظ کرنے کے لی  اچھی ںزندگی  کی  ان

ی

ا کردار  گھر ینی

ی

  اداکرب

رکوئی  بنانے کے لی  اچھا  سے  اسُےاچھے  ب ا  حصول کے لی   کےاس  گھر    اور  ،ہے
 
روزانہ سوچتا بھی  ہ ان 

 

اوردوڑ  ان ا  بھی  ودھوپہے 

ی

۔   کرب  مگ ہے 

رھ رہی   بھی  مہنگائی  تھہونے کیسا  لامحدو  مسائلطرف    ی  افسوس اس ب ات پر ہے کہ آج کل  ا

 

روز ی   سے طرف  آمدن محدود    دوسرےہے  اور  روز ی 

ر 

ی

  کےتواس  ہے جارہی  ہوتیمحدود ی

 

رلوگ دہ ب از ب اع

ی

 ”ہاؤس نظربعض اداروں نے   پیش کے اس۔ جامہ پہنانےسے قاصر ہی   ا س  سوچ کو عملی اپنی ی

گ“ 

 

ن
س

 

ن
  یہ اور۔   ہےلیا نے ںحصہ    بینکو دہ ب از اس میں ،اورہی  کی یجار سکیما    (House Financing)فنا

ی

 دے بینک یت روا صرف نہ سہول

ر  مکان  لی  کے  لوگوں  بینک  اسلامیاس میں   ۔  ہی   عمل  مصروف  میں  اس  بھی  بینک  میبلکہ اسلا  رہےہی 

 

دخ    ب ا  بنوانےب ا  نے  ی 

ی

  کی    کروانے  مرم

دمات انجام د

 

رہ  پیش  کرنے کی کوشش کی گئی  ہے ۔ ۔ ےرہےہی خ

 
 

گ  کے متداول طریقے کا شرعی جای

 

ن
س

 

ن
 اس مقالے میں ہاوس فنا

   میںب اکستان  

ی

  غ   سے  طرف  کی  حکوم
 
روز  ”لی  کے  عوام  ی گ  ہاؤس  اعظم  ی 

 

ن
س

 

ن
ام   کے(House Financing)     “سکیم   فنا

 

 ب

گ  ہاؤس

 

ن
س

 

ن
 ی  ا    ب اکستان میں   سمیت   دنیا  یسار  سے  بدقسمتی  لیکن۔     ہے  ہورہی  تحت  کے  ںدونوں   بینکو  یتاور روا  اسلامی  جوکہ   ہے  گئی  کی   یجار    فنا

اداروں کے    حکومتوں  کرنے کے لی  میسر  تنظام  چل رہاہے ۔  لوگوں کو سہولیا  یاور سود  استحصالی گ کے علاوہ  جتنی   طرفاور 

 

ن
س

 

ن
 بھی   ہاؤس فنا

 

سک

 
 
ی

ر

 

ز
م
 ۔ ہی  پر ہورہی  دوں بنیا یسود  یرسا کی یسار تووہ  ہی   ہورہی لانچ  

گ کے بعض  طر  کی  علماء

 

ن
س

 

ن
رتجو  یقےطرف سے  ہاؤس فنا

 

ہی   جو کہ کسی  گئے ہی    کئی  ی 

ی

ر ہوسکت

 
 

 جای

ی

   ابھی  یقےچار طر  ۔ان میں   حد ی

ی

ی

 :  نے اپنائےہی      ںبینکو اسلامی    مختلف ممالک میں کیدنیا

 صرف  شرکت   میں کستانب ا .1

ی
ی

اقصہاس وق

 
ی

 پر  دبنیا کی م

ائ  ،ملائیشیا .2

 

روب دنیشیا ی 

  

 دپربنیا مرابحہ کی  میںدارالسلام اور ای

 پر  دبنیا  اجارہ کی ممالک میں اور خلیجی نیہ، پرطا یک امر .3

رطانیہ یک امر .4 ااع اور مرابحہ کی بعض اداروں میں میں اور ی 

 

صن

ی

ست
 دپربنیا ا

2

 

رھتے بینکو یہ

 

رھتے ی 

 

نظام کاآغاز تھا۔  یر بینکا یہ ،رکرلیاختی  شکل کی ادارے  ب اقاعدہ ی  ا نے  ں بینکو ،اورکرگی  رشکل اختی  کی ں سلسلہ ی 

3

  

گ    اسلامی 

 

ن
س

 

ن
 تعارف   کا   اداروں ہاؤس فنا

 فنانس کارپور   ہاؤس 

 

   HBFC))  یش بلڈن

کارپور   فنانس 

 

مدد   لوگوں کو گھر بنانے میں  والے  ن  آمد  کم  میں  ب اکستان  کامقصد  ادارے  اس۔  ہوا  میں  ء  ۱۹۵۲  مقیا  کا   یشہاوس بلڈن

 فنانس کارپور   ہےیناد

 

 کام    یگ د  ۔ بعد میںکیا  سے   کراچی  آغاز  کا  م   کا   اپنے  نے  یش۔ ہاوس بلڈن

ی

   ہاوس۔  ہو گی   وسیع شہروں اور قصبوں ی

 

 بلڈن

 

2  :Muhammad Asghar Shahzad, “Islamic House Financing through Diminishing Musharakah ۔ 

A Cheaper Solution,” The Pakistan Accountant, The Institute of Chartered Accountants of 

Pakistan, Jan-Mar (2022): 48–50, https://doi.org/10.2139/ssrn.3818106. 

 ۔13ص  ( 2023: زواراکیڈمی پبلی کیشنز ،)کراچیمحمود احمد غازی ،اسلامی بنکاری ای  تعارف  ۔ 3
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گ  لئے  کے  تعمی   کی  ں  گھرو  یشکارپور  فنانس

 

ن
س

 

ن
ر  گھر  ادارہ  یہ   ۔ہے   ادارہ  پہلا  کا   نوعیت  اپنی  میں  ب اکستان   والا   ینےد   فنا

 

دخ    کرنے،  تعمی  ،  نےی 

ی

 مرم

  لئے کے  ٹرانسفر بیلنس اور کرنے 

ی
 

ا معاوی

ی

۔ ہے کرب

4

 ۔ 

 فنانس کارپوریش کو اسلامیانے کا عمل 

 

 ہاوس بلڈن

 فنانس کارپور۱۹۷۷ 

 

رضے  لئے  کے  تعمی  کی  گھروں  سے  یقےطر یسود  یشء سے قبل ہاوس بلڈن

ی

اتھا  یجار  ق

ی

   بعد میں  ۔ لیکنکرب

ی

حکوم

گ کےلی   نےکونسل    تیب انظر  سود سے ب اک نظام متعارف کروانے کا کہا ۔ اسلامی  ی  کونسل کو ا  تیب انظر  نے اسلامی

 

ن
س

 

ن
اقصہ کی  ہاؤس فنا

 
ی

 مشارکہ م

ر تجو

 

 کی پیش ی 

5

  ہاوس سےء ۱۹۷۹ جولائی یکم۔ اس کے بعد  

 

گ پر دبنیا کی نقصان و نفع نے یشکارپور  فنانس بلڈن

 

ن
س

 

ن
 ۔  ز کیا آغا کا  فنا

گ کی مروجہ صورتی 

 

ن
س

 

ن
 اسلامی  ہاؤس فنا

اقصہ

 
ی

 کامفہوم :   Diminishing Musharakah))  مشارکہ م

د  یہ  دخ  ہے :    ہوئی  نبیا  ںیو  یفتعر  اس کی   میں  ہ یرالشرعییالمعا  ،ہے    نے متعارف کروائی  ںبینکو  اصطلاح ہے  اور اسلامی  ی  ا  کی  دور  ی 

  المشروع   ی المشتر   تملکی  ان  ی ال  جا یتدر   الآخر  ۃحص   بشراء  الشرکاء  احد  ھا یف  تعھد ی  ۃمن شرک  ۃ عبار   ۃالمتناقص   ۃ "المشارک

6"   بکاملہ

اقصہ   ”مشارکہ۔  

 
ی

اہے  عہد   یہ  ی  شر   ی  ا  میں  جس  ہے  عبارت  سے  شرکت  یسیا  م

ی

ر  حصہ  کا  ی  شر  دوسرے  آہست   آہست   وہ    کہ  کرب

 

دخ  ی 

  ں یہاگا لے

ی

۔“ جائے ہو مالک کا  منصوبے پورے یمشتر کہ ی

7

 

اقصہ  مشارکہ

 
ی

گ ہاؤس   پر  د بنیا  کی   م

 

ن
س

 

ن
   صورت   عملی  کی فنا

    پہلے  سے  س   

م
ع

 
ن 
ر گھر  ی  ا)کلائنٹ(  ل

 

دخ ا  ی 

 

 ب اس  کے  ر  کا   یتمو ی  ا  یہ۔  ہے  نہیں  موجود  رقم  فی  کا   ب اس  کے  اس  لی کے  جس  چاہتاہے  ب

ا

ی

ر  گھر  ی  کرا   مل  ساتھ  کے  اس  جو  ہے  جاب

 

دخ اہے  امادہ  پر  نےی 

ی

   فیصد  بیس  کا   قیمت۔    ہوجاب

م
ع

 
ن 
اہے  ل

ی

   اور  اداکرب
ّ
داگھر  ،  کار  یتموفیصد   اس

 

ہ
   کے  ل

ّ
 فیصد   اس

 

4 ۔   Muhammad Asghar Shahzad and Muhammad Farooq, “The House Building Finance 

Corporation Limited Pakistan: A Sharia’h Appraisal of Ghar Aassn Flexi Scheme,” Al-Idah, 

29, no. Dec. 2014 (2014): 117–27, https://doi.org/10.2139/ssrn.2872557; Muhammad Asghar 

Shahzad, “Islamic House Financing, Practices and Problems a Review in Pakistani 

Perspective,” Hazarah Islamicus Islamicus 4, no. 2 (2015): 59–68, 

https://ssrn.com/abstract=287317. 

 وتجارت محمد ۔ 5

ی

ت

 

س
مع
د  دی   156ص  (2022)کراچی:ادارہ المعارف،تقی عثمانی ، خ 

عن اارالمعاییر الشرعیہ،ھیئۃ المحاسبۃ والمراجعۃ للمؤسسات المالیۃ الاسلامیۃ ایوفی،۔ 6
م
ل

 201 ص 5: 12:، رقم ا

7 ۔   Shahzad, “Islamic House Financing, Practices and Problems a Review in Pakistani 

Perspective”; Muhammad Asghar Shahzad, “Models of Islamic Housing Finance for the 

Renovation of Houses in Pakistan,” House Finance International, “International Union for 

Housing Finance Belgium”, The Quarterly Journal of the International Union for Housing 

Finance, Winter, no. Winter (2012): 6–8, www.housingfinance.org; Muhammad Asghar 

Shahzad, Syed Kashif Saeed, and Asim Ehsan, “Sharī‘ah Analysis of Acquisition of House 

Financing Portfolio : A Case Study of Bank Islami and Citi Bank Pakistan,” SEISENSE Journal 

of Management, SEISENSE (PRIVATE) Limited, Pakistan. 2, no. 2 (2019): 82–92, 

https://ssrn.com/abstract=3049509; Shahzad, “Islamic House Financing through Diminishing 

Musharakah: A Cheaper Solution.” 
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   کا   فیصد  بیس  اور  ہے  ر  کا   یتمو  مالک  کا   حصے

م
ع

 
ن 
ر  کہ  مشتر  کو  ادجائید  ،  ل

 

دخ    بعد  کے  نے  ی 

م
ع

 
ن 
اہے  استعمال  لی  کے  ضرورتوں  رہائشی   اپنی  کو  گھر  ل

ی

 اور   کرب

ر  اٹھ  کو   حصے  کے   اس  میں   ادجائید  ر   کا   یتمو رای  اہے  لیا   کر  تقسیم  میں  نٹسیوی 

ی

ر۔    جاب
 
   یو   ہ

 
 

ا  کر  ئندگ   نما  کی  ملکیت  فیصد  دس  کے  گھر    ی

ی

 اس  نکہ۔)کیوہے  ب

 (    تھی  فیصد  اسی  ملکیت  کل  کی

م
ع

 
ن 
اہے  ہ   وعد  یہ  رسے  کا   یتمو   ،   ل

ی

ر  کہ  کرب
 
ر  نٹسیو  ی  ا  بعد  ماہ  تین  ہ

 

دخ  ہونے  یپور  مدت  پہل   کی  ماہ  تین  چنانچہ۔    گا  ےی 

 یو  ی  ا  اداکرکے  حصہ  فیصد  س  د  کا   قیمت  کی  گھر  وہ  پر

 
 

ر  ی

 

دخ  ہوجائے   سترفیصد  کر  ہو  کم  سے  فیصد  اسی  حصہ  ی  ا  کا   کار  یتمو  سے  اس۔    ہےلیت   ی 

 یو  اور  ی  ا  بعد  کے  پوراہونے  کے  مدت  دوسرے۔    گا  ہوجائے  کم  قدر  اس  بھی  یہکرا  والا  جانےکااداکیا   کار  ی۔تموگا

 
 

ر  ی

 

دخ   اد سےجائید  جس  گا  ےی 

رھ حصہ کا  اس میں

 

 ۔گا ہوجائے  کم بھی یہکرا اسی اور گا جائے رہ فیصد ساٹھ ہوکر کم کا  کار یتمو اور ہوجائیگا فیصد چالی  کر ی 

رتیب  یہ

ی

   ںیہا  رہےگ  چلتی  سے   یقےطر  اسی  ی

ی

   پر  کےاختتام  دوسال  کہ  ی

م
ع

 
ن 
ر  حصہ  سارا  کا   ر  کا  یتمو  ل

 

دخ  حصہ  کا  اس   سے  لےگاجسی 

   اور۔    گا  جائے  ”صفر“رہ

م
ع

 
ن 
 سے   تناس    کے  ملکیت  اپنی  میں  ادجائید  کہ  ہےیتاد  اجازت  یہ  کو  ر  کا   یتمو  ر  کا   یقہطر  یہ۔ گا  ہوجائے  سوفیصد  حصہ  کا   ل

کرے   حاصل  واپس  وقفسے  وقف   یہسرما  اصل  اپنا    سے  یعےر  ذ   کے  بی   کی  نٹسیو   کے  حصے  اپنے  ساتھ  کے  اس  اور  کرے  یہ دعو  کا   یہکرا

8

  کی۔ اس  

 ۔  چارٹ سے واضح ہوجائے گ کی بینک انمی  مکمل تفصی 

گ کا طر    میں   بینک  ان می

 

ن
س

 

ن
 کار :   یقہہاؤس فنا

گ د   تعمی   گھروں کیبینک  انمی   دہب اس  سے ز  میں  ںبینکو  اسلامی  میں  ب اکستان 

 

ن
س

 

ن
 کے لئے فنا

ی

گ صرف   یہ  اور۔  ہے  یتااور مرم

 

ن
س

 

ن
فنا

اقصہ مشارکۃ

 
ی

اہے۔  د بنیا کی م

ی

سال کاہے  ٢ ۰کل عرصہ  ہےجبک (روپ لاکھ)دس  ۱۰۰۰۰۰۰:  رقم کی یمطلوبہ تمو میں جسہوب

9

 ۔ 

 

 کی سالانہ قیمت کا تعین: سالانہ کرایہ کا تعین:

 
 

 یوی

 تموی کے سال  / مطلوبہ تموی کی رقم ۱۰۰ /)مطلوبہ تموی کی رقم×شرح منافع(

=135300 50000 

 کی قیمت:  ماہانہ کرایہ :

 
 

 ماہانہ یوی

=135300/12 

=11275 

=50000/12 

=4167 

 

دول  رائے خ  گ  ہاؤس ی تمو ی 

 

ن
س

 

ن
 : فنا

  10,000,000/- یونٹس کی تعداد 240

ی

 لاگ

 کی قیمت )سالانہ(  -/ 4,167

 
 

 مشارکۃ میں گاہک کاحصہ  9,000,000۔/ ای  یوی

 کی قیمت  -/ 47

 
 

 کا حصہ مشارکۃ میں بنک  1,000,000۔/ ماہانہ ای  یوی

 

 86ص :(2023۔مفتی تقی عثمانی : اسلامی بینکاری  کی بنیادیں)فیصل آب اد :مکتبہ العارفی ، 8

9  ;”Shahzad, “Islamic House Financing through Diminishing Musharakah: A Cheaper Solution۔ 

Shahzad, “Islamic House Financing, Practices and Problems a Review in Pakistani 

Perspective.” 
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 منافع کی شرح  % 13.53 ابتدائی کرایہ  -/ 11,275

 عرصہ 20 ابتدائی قس  -/ 15,442

Buyer (UMI) Easy Home Category: Salaried  گاہک کا پیش 

دول  کا  ادائیگی  خ 

 کی قیمت  ماہانہ قس  بقیہ یونٹس کی قیمت بقاب ا یونٹس

 
 

 ماہ کرایہ  یوی

240 1,000,000    0 

239 995,833 15,442 4,167 11,275 1 

238 991,667 15,395 4,167 11,228 2 

237 987,500 15,348 4,167 11,181 3 

236 983,333 15,301 4,167 11,134 4 

235 979,167 15,254 4,167 11,087 5 

234 975,000 15,207 4,167 11,040 6 

233 970,833 15,160 4,167 10,993 7 

232 966,667 15,113 4,167 10,946 8 

231 962,500 15,066 4,167 10,899 9 

230 958,333 15,019 4,167 10,852 10 

229 954,167 14,972 4,167 10,805 11 

228 950,000 14,925 4,167 10,758 12 

 بعد کے سالوں چند

1 4,167 4,261 4,167 94 239 

0  4,214 4,167 47 240 

 کل میان 1,358,640 1,000,080 2,358,640  

 

 فنانس کارپور

 

دول  یذ درجہ   نے یشہاوس بلڈن گ ہاؤس مطابق  کے خ 

 

ن
س

 

ن
ب ا کروا متعارف  اسکیم فنا

10

 ۔

 

 تخصوصیا ںب انما دورانیہ یتمو یقہطر

 

10  Shahzad, “Islamic House Financing, Practices and Problems a Review in Pakistani  ۔

Perspective”; Shahzad and Farooq, “The House Building Finance Corporation Limited 

Pakistan: A Sharia’h Appraisal of Ghar Aassn Flexi Scheme”; Muhammad Asghar Shahzad, 

“Models of Islamic Housing Finance for the Renovation of Houses in Pakistan.” 
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 پر  دبنیا نفع و نقصان کی

1979-1987- 

 

 

 

 

 فنانس کارپور         

 

 ۔ تھا قدم پہلا طرف کی  ی تمو یقہطر اسلامی کا  یشہاوس بلڈن

راہ ی تمو پر دبنیا شراکت کی         

 

 ۔تھا جاتی  کی  ق

 ۔ تھی  کرتی گاہک سے اصل زر وصول کیا  کارپوریش اپنے         

  دورانیے خاص ی  ا          

ی

 ۔ تھی کرتی وصول یہکرا سے گاہک اپنے یشکارپور  ی

 1990-1988 سادہ سکیم

راہ یتمو پر دبنیا کی شراکت  کو  گاہک  اپنے یشکارپور میں سادہ سکیم         

 

 ۔تھی  کرتی ق

 ۔  گی ب اد کر تقسیم کو علاقوں دہی اور ی شہر سے حوالے کے یہ کرا میں اس کہ  ہے یہ خصوصیت  اہ ی  ا میں ی تمو یقہاس طر         

رق واضح میں یہکرا دہی اور میں یہکرا ی شہر          

 

 ۔تھا ق

 ۔ گئی ی د کر ختم بندش کی  علاقوں میں سادہ سکیم نئ           2001-1990 سادہ سکیم  نئ 

 2008-2002 گھر آسان سکیم

اقصہ مشارکۃ گھر آسان سکیم         

 
ی

 ۔ گئی کی شروع پر دبنیا کی م

کلائنٹ    اور نہ ہی  وصول کرتی یہکرا یشنہ کارپور  میں ہوتے ۔ اس دورانیے مہلت کے  مہینے  ۹کے دوران پہلے   تعمی  گھر کی         

رنٹسیوکا حصہ ) یشکارپور

 

د( خ  سکتا۔  ی 

 ی  شر  بھی  میں اضافے میں قدر زمین اسکی سے  گاہک اپنے  یشکارپور میں اس  کہ ہے یہ ب ات اہ ی  ا میں ی تمو یقہاس طر         

ا

ی

ا اضافہ میں رقم   سے وجہ  کی جس ۔ ہوب

ی

ا ہوب

ی

 ۔چلاجاب

اندار گھر 

 

 ۔ حال 2003 ش

   کی گھر  مقصد کا  ی تمو یقہاس طر         

ی

راہ یتمو لئے کے مرم

 

ا ق

 

 ۔تھا کرب

اندار گھر سکیم         

 

 ۔ گئی رکھی  پر بنیادبی مرابحہ کی ش

 

فل

 گھر آسان 

ن 

 

کس

 ۔ حال 2007 ی

1.        

فل

 گھر آسان 

ن 

 

کس

  قدر کی زمین کی  گاہک  اپنے  یشکارپور جو میں اس البتہ۔ ہی جاتی ب ائی والی سکیم آسان گھر ، تخصوصیا بیشتر میں ی

 ۔ گئی ی د کر ختم  وہ  تھی کرتی وصول  رقم میں مد کی فہ اضا میں

اقصہ 

 
ی

گ کے   مختلف نکات کا  مرحلہ وار شرعی   د کے بنیا    م

 

ن
س

 

ن
رہ   پر ہاؤس فنا

 
 

 جای

   پہلامرحلہ 

گ کے لی  ناور کلائنٹ کے درمیا  بینک  اسلامی 

 

ن
س

 

ن
  ہاؤس فنا

 
 سے   کلائنٹ   بینک  اسلامی  پہلے  سےہے تو اس    ہوتی  قائم  یدار  شراکت  ج

  بینک   کہ،   ہےوعدہ لیت   طرفہ  ی  
 

دار  ناور کلا ئنٹ کے درمیا  ج  عقد  کا  بی  اور   اجارہ  تھکیسا  بینک  کلائنٹ  میں   مستقبلقائم ہوجائے تو    یشراکت 

 یوسے  مختلف    بینک  کلائنٹ مستقبل میں  یعنی  گا  کرے

 
 

ر  گھر بھی  شکل میں   کی   ی

 

دخ اہے  کاجتناحصہ   بینک  رگااو  لےی 

ی
 

 
کو    بینک  بھی  یہکرا  کا    اس  ب

لازم)قانونی کی  وعدہ تواس ہوجائے خلافی  وعدہ طرف سے کی  کلائنٹ میں  بعد اگراداکرےگا ۔ 
ً
 اسے مجبورکرتی یعنی ہے  جاتی  ( کی کاروائی قضاء

ی

 عدال

 کرے۔ تلافی کی نقصانب اکرے   یب ابند کی وعدہ ب اہے کہ 

 غور تین   فقہ    
 
 :    نکات  لحاظ سے قاب

ر طرفہ وعدہ لین   ی  پرکلائنٹ سے    دبنیا  ضرورت کی : کیا  پہلانکت 

 
 

 ہے  ؟   شرعاجای

رہ   شرعی 

 
 

   جای

ر  سامان  طرف  گاہگ کی  اوقات  بعضآج کل   

 

دخ  پر رقم اداکرنے ،وغیر  اپنےب ا،   نےی 

ی
ی

  جن کی  ہی   وجوہات سامنے آتی  یسیا    کئی  جیسے   ہوق

سرما ،تواسی  کاسامنا  ناطمینا  عدمکارکو  یہوجہ سے  اہے 

ی

اپڑب

 

کئی  کرب اکثرسرما  کی  ںیو مجبور  طرح  وعدہ    عقدکار   یہوجہ سے   کرنے سے پہلے  گاہگ سے 
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ار کے مابی   ہی لیتے ّ 

ی

رماتے ہی  چکاہے  بن  عرف  ی  ا  جوکہ ت

 

ؒ وعدے کے حوالے سے ق  

 

ای

ی

ب افتح محمد 

 

بعض وعدے    کہ بعض صورتوں میں  ۔ مولاب

اکہ تجارت کا دروازہ بند نہ ہوجائے  بھی  ء یفااور ان کا ا  ہی   یضرور

ی

لازم ہے ب

11

 ن    ڈاکٹر۔اور  
ہ
او

ی

   ۃ

ح

 الز
ن 

 

ل

رارد  اخلاق   ی  ا  یہ  نے  ی

ی

رماتے، وہ    ہےب اوعدہ ق

 

  ق

اقصہ  ”مشارکہ  ہی 

 
ی

 پر   قیمت  رائ   میں  کومارکیٹ  کلائنٹ  حصہ  اپنا  بینک  کہ  ہے  نہیں  ممانعت  کوئی  میں  کرنے  وعدہ  یہ  سے  صارف  اپنے  کا  بینک  میں  م

   ی  ا جوصرف ہے وعدے  اخلاق ی  ا یہ۔ گا دے

 

 ۔جہاں  مقصودکے  ہی نہ اور ہے منافی کے یعتتوشر نہ  یہ اور ہے(سے )بینک جای

ی

  کی  مواعدہ ی

اہے  سے  طرفین  وعدہ  میں)جس    ہے  ب ات

ی

اہے  پرلازم  (جوطرفین  ہوب

ی

اجس  مشابہ  کے  عقد  یسےا  تووہ  ،  ہوب

ی

 “لازم عقد   یف   نیعقد”  سے  ہوجاب

اہے

ی

ہے ممنوع۔جوکہ  آب

12

 ۔ 

ا تقی  اسی

 

ر  عثمانی  طرح  مولاب

 

دصاج  نے م رما    بھی  یہی 

 

   ی  ا  کی  حنفیہ  کہ”   ہےب ا ق

ی

  سے  بی عِقد   وعدہ  کوئی  اگر  کہ  ہے ب اد   یفت   یہ  نے  جماع

دا  ب الکل   وعدہ   اس  اور  ہوگا،  نہیں  ملحق  ساتھ  کے  عقدبِی  اصل  وعدہ  میں  صورتوں   دونوں  ،  جائے   کیا   میں   بعد  ب ا  ،  جائےکیا   پہلے  سے  بی عِقد   وہ  چاہے  ہو،  خ 

دا اب اس معاملے کے    "ۃ صفق  یف  ۃصفق"  یہ  کہ  گا   آئے    لازم  یہ  نہ  اور   ،  ہے  ہوئی  ساتھ  کے   شرط  بی  یہ  گاکہ   آئے   نہیں   لازم  یہ  سے   وجہ  کی

 

ہ
ہے ل

ر ہونے میں

 
 

ب اق  کوئی  جای نہ رہا“  مانع 

13

رار  وعدہ  اس  نے  علماء   جید  جید  کے  دورحاضر  طرح  اسی۔

ی

رق

 
 

رد  ہےب اد  کوجای

 
 

اور ان کے ی قسم    کسی   اس  میں  ی  ، 

اہ۔  ہے  نہیں  ب ات  کی  جواز  عدمکے

ی

رد   کےتوبعض علماء    گئی  شرط فاسد عقد سے پہلے لگائی  اگر کوئی  ب

 
 

ر  عقد  ی  ی

 
 

   قاضی  کہجیسا  ہے  جای

ف

 

حن
ل

ا   یؒ ابن سماوہ 

رماتے ہی 

 

 ثم ع  ا"شرط:  ق
ً
 ،  گئی لگائی پہلے سے عقد شرط  فاسد کوئی ”اگر ۔14تقارنا"   لو  القعد  طلیوب  العقد   طل یب  لم  قداشرط فاسدا

 یت شرط عقدکو ب اطل کرد  یہ  تواس صورت میں  گئی  وجہ سے  عقد ب اطل نہ ہوگا،اور اگروہ شرط عقد کے اندرلگائی  شرط کی  تواس  گی   کرلیا  بعدعقد  کے  اس

اسی “ہے  

ی

ب ا رجیح  ابن سماوہ کی  قاضی   نے بھی ؒ۔علامہ محمد خالد ال 

ی

ہے    ید   ب ات کو ی

15

ا ہے کہ اسلامی

ی

دا  علماء کے اقوال سے واضح ہوب

 

ہ
  کلائنٹ کی    بینک  ۔ل

ہونے کا    آزاد؛  ہو  آزاد  ب الکل  سے  وعدہ  بینک   اسلامی   جبک،    ہوطرفہ وعدہ لیت  ی  صرف  اس  )کلائنٹ(سے     کےلی  کرنے  حاصل  ناطمینا  سے  طرف

ر   چیز  کوئی  ہے کہ اگر  بینک  یہمطلب  

 

دخ اور اس کے  بعد  بینک  ےی  ر  وہ چیز  ، 

 

ددوسرے خ ، جیسا   اری   کرسکتاہے 

ی
 

روج

 

اچاہتاہو توق

 

 کرب

ی
 

روج

 

 کہ کو ق

رالمعا  
 
، کہ وعدہ    میں  الشرعی ی ب ات کے اطمینا   عمومیب اہے  ادارہ سامان کا مالک بن جائے گاتواس کے بعد   کے لی  نمفاہمت  صرف اس    

 
ہے کہ ج

دا اگرادارہ کے ب اس سامان کو ب ازار میں

 

ہ
 کر  گاہگ سودے کو پوراکرے گا۔ ل

ی
 

روج

 

  بے   سے  مفاہمت  عمومی  ب ا  وعدہ  وہ  تو   ہوں  مواقع  متبادل  کے  نےق

ر  ی  ۔صرف اہوسکتاہے   زنیا

 

 ہی  ی ق

ی

ر  ہی   یوعدے محدود رہناضرور  لازمی  ی

 

ق اختی   ی۔دوسرے  اچاہیے  رکو بہرحال 

 

اکہ    ہوب

ی

ان   یہب وعدے 

   جوعقد سے مشابہت رکھتے ہی  دوطرفہ ممنوع لازم وعدوں سے ممتاز ہوجائی 

16

 \۔   

 

، ۔ 11  

 

ای

ی

 229ص : (2020مکتبہ نعیمیہ ،:مردان  (  عطر الہدایہفتح محمد ب

ی ،  ۔ 12

ن ل
ح

ا الز

ی

ا الاسلام ،ضوء ضوابط العقود المستجدہ فی المشارکہ المتناقصہ وصورھاوہ ن ۃ

ی

ا   2008 ، رسال

ی

ج لۃ
م
)بحوالہ محمد ابوبکرصدی،معارف 

 27تحقی،اسلامی بنکاری میں شرکت کاتصور،  ص: 

د معاشی مسائل ۔ 13 دی   302ص:3ج:(2002ادارہ اسلامیات، )کراچی:تقی عثمانی ، اسلام اور خ 

ا جامع الفصولین بدرالدین ابن قاضی ،  ۔ 14

 

 237، ص: 2ون کراچی ، ج: ، اسلامی کتب خانہ بنوری ب

اسی ، ۔ 15

ی

 61، ص: 2(، ج  2002مکتبہ اسلامیہ،:کوئٹہ   ) شرح مجلۃ الاحکاممحمد خالد الاب

 8/2دفع:  ،9رقم المعیار:  ،2/3/2دفع:  ،8المعاییرالشرعیہ ، رقم المعیار: ۔ایوفی،16
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 یہ    میں  روشنی  کی  یعتشرکیا کا عقد کرے،تو  اجارہ اور بی  تھکیسا  کلائنٹ بینک  پر مستقبل میں  دبنیا   طرفہ وعدے کی ی  اگر عقد سے پہلے    : دوسرانکت

ر  عقود  دونوں

 
 

  جای

ی

   ؟ ہی  ہوسکت

ر ہے؟  کاروائی  اس کے خلاف قانونی صورت میں نہ ہونےکی یب اسدار طرف سے وعدہ کی کلائنٹ کی  کیا   :انکت تیسر

 
 

ا شرعاًجای

 

 کرب

رہ :    شرعی 

 
 

 جای

  کے۔موجودہ لوگوں  دور حاضر کے علماء نےبہت کچھ لکھا   ب ارے میں  کے   اس 

ی

 معلوم ہوتی   یقو  دہب از  رائی  کی  فقہاء  انُ  اعتبارسے  کے  حال

ا  وعدہ  نے  جنہوںہے   

 

راد  کوپوراکرب

ی

لازم ق
ً
خود بخودہوجائے گاکہ      ہ  انداز  یہ  سے  اس   تو  جائےلیا  یکھدالجملہ    معاملات کوفی  ۔ اگر موجودہ  تجارتی  ہےب اقضاء

اچاہیےکو قضاء لازم کیا   ہوعد

 

رماتے ہی عالم ابن شبر  مشہور۔     جاب

 

به    مہ ق الوفاء  ويجب  مطلقًا  يلزم  الوعد  على  "أن  به  القاض ي  ويقض ي 

الوفاء"  يمنع  عذر  من  إلا      مطلقاا  پر  والے  کرنے  وعدہ۔”  17الواعد 
 

 پورانہیں   اپناوعدہ  کوئی  اگر  ،اور   پوراکرے  اپناوعدہ  وہ  کہ  ہے  واج

اتواس

ی

 صورت   تواس  کرسکا  پورانہ  وعدہ  اپنا  واعد  اگر  سے  وجہ   کی  شرعی  عذر  یعنیہو   عذرکہ    یہ ،مگیگ کر  (کاروائیکاروائی  )قانونی  قاضی   خلاف  کے  کرب

رماتے حطابؒ علامہ ۔ “ہوگ نہیں کاروائی قانونی میں

 

 ہی  ق

  بالثمن   جاء  یمت   ی المشتر   لزمیو   ،   لہ  عیکذافالمب  أجل  یإل  بالثمن  جاء  إن  بأنہ  العقد  بعد  عیللبا   تطوعیأن    ی تر شللم  جوز ی" و  

خلال الأجل أوعند انقضاءہ ، أوبعدہ   یف  تیتفو   ی للمشتر   کون یولا   منہ،  القرب  یعل  بعدہ  ،أو  انقضاء  عند  أو  الأجل  خلال  یف

البائع ورد    ہأوشبہ ذلک نقض إن أراد، ۃھب  أو   ع یخلال الأجل ، فإن فعل بب  یف  تیتفو   ی للمشتر   کون یالقرب منہ ، ولا   یعل

18"  ہیإل

ر  یہ کےلی  ی”مشتر ۔ 

 
 

ار  فلاں  وہ  اگر  کہ  کرے  وعدہ  بعد  کے  عقد  سے  ب ائع  وہ  کہ ہے  جای

ی

  اگر   اور  ،  ہوجائیگی  کی  اس  مبیع  گاتو  لائے   قیمت  کو  یخب

ر  کے  اس  ب ا  بعد  کے  ہونے  ختم  کے  مدت  ب ا  دوران  کے  مدت  قیمت  وہ

ی

  ق
 
   پراسے  یمشتر  تو  ب ا  لا   میں  زمانہ  ی

ی
 

روج

 

الازم  ق

 

 ح   یہ   کو  یمشتر  اور  ہوگا،  کرب

تو اس نے وعدہ   کیا یسااگر اس نے ا  نکہ ختم کرے ، کیو  یعہکے ذر  ہوغیر  ہبہ  ،  مثلابًی  طرح  کسی  کو  ح  اس  دوران  کے  مدت  اس  وہ  کہ  ہے  نہیں  حاصل

دا ب ائع اس سے مطالبہ کرسکتاہے“   ب ا توڑد

 

ہ
 ، ل

اانتہائی  یب اپند  اس کی  اورپھرلین  وعدہ   میں  عقود  میں  کےتناظر  حالات  موجودہ  نےعلماء    جید  دور حاضر میں

 

رار د    کرب

ی

ا   کہجیسا   ہےب الازم ق

 

  عثمانی  تقی  مولاب

ۃ

 

فط
ح

رما  نبیا  اپناموقف   ساتھ  کے   الفاظ  نےان  اللہ  

 

مالی  کہ”آج  ہےب اق میں   کل  بغیر  معاملات  کئے  لازم 
ً
قضاء کو  وعدے  جگہ    نہیں   چارہبعض 

ا ر 
 
اخ

ی

ب د  آرڈر ملنے پر مال منگواتے ہی  جو ہمیشہ  ہی   یسےہے۔۔۔بہت سے  اور مال آنے کے بعد آرڈر   کرتے ہی   ینے، 

ی
 

روج

 

   والے کو ق

ی
ی

۔جس وق

اہےب ا آرڈر د

ی

ر کے ب اس موجود نہیں  جاب
 
اخ

ی

 مال ب

ی
ی

ا۔اس لی  ، اسُ وق

ی

 شرعاب اقاعدہ بی  ہوب

ی
ی

 وعدہ ۔اگر    ہوسکتاہے  وعدہ۔صرف    ہوسکتی  نہیں  اسُ وق

ر  ہواور  نہ  لازم
 
اخ

ی

جائے    ینےآرڈرد   پھر  ،اور  منگوالے  مال  کرکے  وسہ  بھر  آرڈرپر  ب پھر  سے  وعدے  روالااپنے 
 
اخ

ی

   کو  توب

ی

ردس  نقصان   زی 

ہوسکتاہے“ 

19

رما

 

ی  نے وعدے کے لزوم کے حوالے سے ق

ي لع

 عثمان بن عل  الز

 

  ذکراالشرط   ثم   شرط  ر یغ من  ع یالب  ذکر "وإن    ب ا۔فخرالدي 

  جعل یف  نید  ۃالعد  السلام  ہیعل  قال   ،  ۃ لازم  تکون   قد  دی المواع  لأن  عاد،یبالم  الوفاہ  لزمہیو   عیالب  جاز   المعتاد  الوجہ  یعل

 

دہ، 17  557ص:  5، ج: العدد الخامس،  مجلۃ مجمع الفقہ الاسلامی۔اسلامک فقہ اکیڈمی  خ 

 233ص: (2021، دارالعرب الاسلامی: بیروت  )، تحریر الکلام فی مسائل الالتزامابوعبداللہ محمد بن محمد ، ۔ 18

 149محمد تقی عثمانی ، غیر سودی بینکاری ، معارف القران کراچی ،ص ۔19
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و لین جام ۔ 20"   ہیإل   الناس   ۃلحاج  لازما   عاد یھذاالم
فص
ل

هِ    لو"و  ہےگیذکرکیا  میں ا ى وَج 
َ
 عَل

َ
ط ر  رَا الشَّ

َ
ك
َ
مَّ ذ

ُ
طٍ ث ر 

َ
 ش

َ
عَ بِلا بَي 

 
رَا ال

َ
ك
َ
ذ

زِمًا لِحَا
َ

عَلُ لا يُج 
َ
 ف
ً
زِمَۃ

َ
ونُ لا

ُ
ك
َ
د  ت

َ
وَاعِيدُ ق

َ  
 الم

 
دِ، إذ وَع 

 
اءُ بِال

َ
وَف

 
زِمَ ال

َ
عُ وَل بَي 

 
دِ جَازَ ال عَق 

 
اسِ" ال 21جَۃِ النَّ

  شرط توکسی بی نے دونوں  اگر ”اور

ر  توبی  کرلی  طورپر  کے  وعدے  شرط(  کی)وفاء    پھر  ،  کرلی  بغیر  کے

 
 

الازم ہوگی   ہوگ  جای

 

 کی   لوگوں  اوقات  بعض  وعدے  نکہ،کیو ، اوروعدے کو پوراکرب

 کی

ی

 
لازم ہوجاتے ہی   حاج د  بھی  نے  الاسلامی  الفقۃ  مجمع  طرح   اسی۔“وجہ سے  ددورخ   وعدہ ہونےکی   کہ   کہب اد  فیصلہ  یہ  ہوئے  یکھتےکود  معاملات   ی 

  ملزم   وھو  ،   الالعذر  ۃانید  ملزماللواعد   کون ی  الوعد : "  ہی   یہکے الفاظ    ذمدار ہوگا۔اس فیصلے  کا   اس  توواعد  ہواتو  کانقصان  اگر کسی  دپربنیا

قاعل  قضاءًاذاکان
ّ
بتنف  ۃالحال  ھذہ   یف  تحددأثرالإلزامیو   الوعد  ۃجی نت  ۃکلف  یف  الموعود  ودخل  سبب   یمعل

ّ
  ذالوعد یإما

22"بلاعذر  بالوعد  الوفاء  عدم  فعلابسبب  الضررالواقع  عن  ضیوإمابالتعو 
ادکرنے والے پر وعدہ  ”وعدہ ۔

 

اہے  لازمنۃًب ا پوراکرب

ی

 ، ہوب

   ہوگا  نہیں  لازم   نۃب اد  میں  صورت  کی   شرعی  عذر  لیکن
 

ق ہوتو )س     کسی  وعدہ۔ج

ّ
معل

اقضاء   میں  صورت  کی  جانے  ب ائے  کے  س   پر 

 

(وعدہ کاپوراکرب

اہے)    پر کسی  دبنیا  لازم ہوگا ۔ موعود اگر اسُ وعدے کی

ی

اہے (تواس صورت میں  کلفت میں   یعنیکا م کو شروع کرب

ی

 ب ا و عدے کالزوم قضاء ہوگا۔واعد    پڑب

 نقصان کا عوض اداکرے“ ۔  وجہ سے موعود کے حقیق  کی وعدہ خلافی بلاعذر شرعی پھرب اتووعدے کو پوراکرے 

دا 

 

ہ
کا مابہ الاشتراک خلاصہ    ل اقوال   دونوں کے مابی   دپربنیا   اس وعدے کی  ،اورطرفہ وعدہ لیا   ی  نے کلائنٹ سے    ہوا کہ اگر بینک  یہ ان 

ب ا ب اسدار  اورب اشراکت کا معاملہ طے  اتوکلائنٹ کے خلاف قانونی  نہیں  یپھراس کے بعد کلائنٹ اپنے وعدے کے 

ی

کرنے کے    نہب ا کرنے    کاروائی  کرب

 تین

 

 :  ہی  بنتی صورتی  حوالے سے ٹوب

 ۔ کی نہیں یب ابند وجہ سے وعدے کی کی ہے کہ کلائنٹ نے عذرشرعی یہصورت  پہل

 ۔  اورنہ جانی ہوا؛ نہ مالی نقصان نہیں (کا کوئیوجہ سے موعود )بینک ہے کہ وعدہ کی یہ صورت  یدوسر 

 کا نقصا ن ہواہے۔  بینکوجہ سے  ہے کہ وعدے کی یہصورت   ی تیسر

ا  کاروائی  کلائنٹ کے خلاف قانونی  دوصورتوں میں  ہے کہ  پہل  یہ  تواب   تفصی 

 

ر  شرعاً  کرب

 
 

کلائنٹ کے خلاف   صورت میں  یتیسر۔اور  ہے  نہیں  جای

ر ہے۔البتہ کلائنٹ کو دوراستوں کا اختی  کاروائی قانونی

 
 

کوجتنانقصان ہوا   بینک میں کے نتیجے خلافی وعدہب ااپنا وعدہ  کوپوراکرے  ب اگاکہ  جائےب اد رشرعاًجای

کرے۔ تلافی ہے اس کی

 دوسرامرحلہ 

   
 

مابی  بینک    ج کی  اور کلائنٹ کے  اقصہ 

 
ی

م اسکیم  دبنیا  مشارکہ  گ 

 

ن
س

 

ن
فنا ب ا  ہاؤس  طے  اہےکا معاملہ 

ی

    جاب

ی

ی کرانتہاء  ابتداء سے لے  تو 

اہے  پورامعاملہ تین

ی

 ۔ عقد مشارکہ ؛۱ ،عقود پر مشتمل ہوب

ر

 

 م،کاقیا شرکت ن درمیا کے یقینق

 ، لین پر یہ کرا  کا حصے کو گاہگ  کے بینک؛ اجارہ عقد ۔۲

 

 عثمان بن علی۔ 20

 

  فخرالدي 

ي لع

 الحقائق شرح كنز الدقائقحنفیی ز

 

 
 

ی

رہ، ت
 
 : )قاہ

 
اسلام

 

 184: ،ص5:ج.(2022،دار الكتاب ال

و لین  ، ج: ،ابن قاضی  ۔ 21
فص
ل

 84،ج: 5ص:  ،ابن عابدین،337،ص :۱جام ا

دہ ، 22 راررقم  العددالخامس،    مجلۃ مجمع الفقہ الاسلامی۔اسلامک فقہ اکیڈمی خ 

ی

 1599،ص :2، ج :2،3، ق
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   کرکے  ی  ا  ی  ا  ہاتھ  کے  گاہگ  کرکے  تقسیم  میں  حصوں  مختلف  کو  حصے  کے  ؛بینکعقدبی۔ ۳

ی
 

روج

 

سے پہلے شرکت کاعقد طے   س  ۔ یناکرد   ق

اہے ۔اور پھر عقداجارہ ، اورپھر عقد بی

ی

ب     عقد۔     ب ا

ی
ی

اہے وہ اپنا  غیر  کاحصہ  غیر  بینک   میں  گھر  مشترکہاجارہ  طے ہونے  کےوق

ی

منقسم     منقسم )مشاع(  ہوب

 یو ی  ا ی  ا  سے میں  حصے مشاع اپنے بینک طرح  اوراسی ۔ ہے یتاپر د یہحصہ کلائنٹ کو کرا

 
 

  کلائنٹ  ی

ی
 

روج

 

کے ب اوجود  ۔ کلائنٹ اہلی  ہےیتاکرد  کوق

کرا  یوب ا  یہاپنے 

 
 

میں  کوئی   کی  ی کی  قس  کرسکاتو    ادائیگی  رقم  نہ   

ی
ی

روق ا  بینکی  سے   اتیخیر  کرلے  طورپر  کے  صدقہ  رقم  مخصوص  ی  اس 

اہےب اڈال د ( میںCharity fundفنڈ)

ی

 ۔ جاب

   سے  لحاظ   فقہ    ں یہا 
 
 :   ہی   نکات   تین  غور   قاب

اقصہ شرکت :   پہلانکت  

 
ی

اہے  مشتمل  پر عقود  تین م

ی

رہی عقود جمع   تین اندر کے معاملے  ی  ا کیا  ہوب

 
 

اشرعاًجای

 

 ؟ کرب

رہ    شرعی

 
 

 جای

اقصہ تین 

 
ی

اہے  مشتمل  پر  عقود  شرکت م

ی

را  میں  عقود  ان  اور  ،  ہوب
 
ر   بنفسہ  عقد  ی  ہ

 
 

 نہیں  ب ات  کی  جواز  عدم  کی  قسم  کسی  میں  ان  ،  ہے  جای

ر  اب۔ہے

 

دم ا   یہ  تفصی   ی  اگر  کہ  میں  ی  ہے  میں  ہوجائی  جمع   عقود  دہب از   سے  ی  ا  معاملے  را   اوران 
 
   اپنے  اپنے  عقد  ی  سےہ

ی
ی

 طے   پر  وق

اور بی  اپنے  عقدشرکت۔ ب اجائے اورشرائط کے ساتھ الگ طے ہوجائے  اجارہ اپنے  اپنے   ارکان  اور  اور شرائط کے ساتھ الگ طے ہوجائے    ارکان 

ہوجائے الگ طے  ساتھ  اورشرائط کے  ا،  ارکان  ر 
 
ہ ر  دونوں  بلکہ  ہوں  نہ  مشروط  ساتھ  کے   عقددوسرے  ی  اور 

 

  طے  عقد  ی  ا  بیما  کے  یقینق

میں   ہوجائے کرنے  عقد  دوسرے  بعد  کے  اس  ر  تو 

 

اسیآ  یقینق اطرح    زادہو،اور  ہو  کے  اس  تو  ہوجائے  عقدکالعدم   ی  اگر   جانےکاالعدم 

پر کوئیسے ر نہیں  دوسرے عقد  

 

اتواسی  ای

ی

دو اند  کے  معاملے  ی  ا  کےمطابق  تفصی   پڑب ر  جمع   عقود  تینب ار 

 
 

اجای

 

ہے   کرب

23

اگر  کے   معاملہ  ی  ا۔اور 

ر پر شرط  اس گھر فلاں  سے تم میں  کہ کہ  ںیو شخص کوئی مثلاً ہو، مشروط  ساتھ کے عقد دوسرے  عقد ی  اندرا

 

دخ ای 

ی

  پر یہکرا گھر یہ سے مجھ تم کہ ہوں ب

في صفقکو  صورت اس  ،اور  ہےب ا ہے جس  سےمنع آ بنتی صورت وہ  یہصل کروگے،تو پھر  حا اہے  ۔ نبی"  ۃ" صفقتان 

ی

رما   صلى الله عليه وسلم کہاجاب

 

"    ہے ب انے ق

"واحد  ۃصفق  في  نیصفقت   عن  صلى الله عليه وسلم  للہ  وسلم  ہیاللہ عل  یرسول صل  ینہ

24

عقد کے اندر دو عقود  ی  وسلم للہ انے ا اللہ علیہ ۔ ’’ رسول صلی

رما

 

شرکت قائم کرنے  سے بچنے کے لی "ۃصفق  یف  صفقتان" کہ یہ  وہ،  ہےگی کار وضع کیا  یقہجوطر لی  کے ی بنکار اسلامی۔موجودہ  ‘‘ب اسے منع ق

 یوسے  مختلف    بینک  کہ وہ مستقبل میں   ہے  یضرور لین  ہطرفہ وعد  ی  سے پہلے کلائنٹ سے  صرف  

 
 

ر  گھر بھی  شکل میں  کی   ی

 

دخ   گااور بینک   لےی 

اہے اس کا 

ی
 

 
اکہ  اس وعدہ کی   اداکرےگا  کو  بینک  بھی  یہکراکاجتناحصہ ب

ی

ر  پر  بعد میں  دبنیا  ب

 

شرط کے    الگ الگ کسی  عقد اجارہ او رعقد بی  کے مابی  یقینق

دا۔   ب اجائے طے پر طور مستقل   بغیر

 

ہ
گ   میں اسلامی  ل

 

ن
س

 

ن
س طرح مشروط نہیں ی  ا مشارکہ ، عقداجارہ اور عقد بی ہاؤس فنا

ِ
 ہوتے  دوسرے کے ساتھ ا

اقصہ۔مشارکہ  ہوجائی  ختم  بھی  عقود  دوسرے  سے  ہونے  نہ  کے  عقد  ی  ا  کسی  کہ

 
ی

ر  میں  م
 
اہے  الگ  طرح  اس  سے  عقد  دوسرے  عقد  ہ

ی

 ی  ا  کہ  ہوب

رنہیں  کوئی  پر  عقود  دوسرے  سے  ہونے  نہ  کے  عقد

 

ا   ای

ی

ر  نہیں  نٹسیو  کے  گھر  سےکلائنٹ  وجہ   کسی  اگر  یعنی۔پڑب

 

دخ اتومشارکہی 

ی

 اسُی   عقود  کے  اوراجارہ  ب

ہی   رہتے  یجار  طرح

25

اقصہ میں  مشارکہ۔

 
ی

ر  م

 

اہے اس لی  عقداجارہ  پہلے مرحلے میں   نکے درمیا  یقینق

ی

ر/مستا   ی  شر   اس میں  طے ہوب
 
اور مؤخ

 

 ۵/۱، دفع: ۱۲: المعاییرالشرعیہ ، رقم المعیار۔ایوفی، 23

ل ، ۔ 24
ن 

 

حت

 : 324،ص :6۔ ج (ھ1421، لرسالہاموسسہ ،)مصر: مسند الامام احمد بن حنبلاحمد ابن 

 

 
 3783رقم الحدی

 27محمد ابوبکر صدی،ایضا،  ص : ۔ 25
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اوردوسرے  مرحلے میں اہے 

ی

ر کاتعلق ہوب
 
اہے اس لی  عقد بی  خ

ی

اور مشتر    اس میں  طے ہوب     یب ائع 

ی
 

روج

 

اہے ۔ق

ی

 یعنی   دوحصوں  کوپہلےکا تعلق ہوب

اہے الگ سےلیز اور شرکت

ی

 رکھاہوب

26

 ۔ 

  کر ی  منقسم حصہ دوسرے  شر  اپناغیر  ی  شر ی  ا ۔ کیا  :   دوسرانکت  

ی
 

روج

 

ا کوق

 

ر  شرعاًیناپرد اجارہ ب اب

 
 

 ہے؟  جای

ر    شرعی 

 
 

 ہ جای

ا  ی  منقسم حصہ دوسرے شر  اپنا غیر  ی  شر  بھی  سے کوئی  میں  شرکاء 

 

 کرب

ی
 

روج

 

 کرنے کے   ینااجارہ پر د  ب اکو ق

ی
 

روج

 

ر ہے ۔ ق

 
 

ب الاتفاق جای

رماتے ہی  ینؒابن عابد  ب ارے میں

 

 میں ںیکودو شر ”اگر ۔27"جاز  کہ یولشر   جوز یلا   ی لأجنب  حصتہ  البناء  یف  ن یکیالشر   أحد   باع "ولو  :  ق

ا    عمارت میں  کسی  ی  شر  ی  سے 

 

 
 

، البتہ اگر اپنے شر ی  شر  )غیر  اپنا حصہ اج ر ہے 

 
 

اجای

 

 کرے توب

ی
 

روج

 

ر ہے“    ی  ( کوق

 
 

 کرے توجای

ی
 

روج

 

کو ق

رماتے ہی   ۔اور اجارے کے ب ارے میں

 

إجار  :   ابن قدامہ قؒ لغ  ۃ "ولاتجوز    معا،   کانی الشر   ؤجر ی  أن  إلا  کیالشر   ری المشاع 

 فی حن  یذاقول أبوھ
 
، لانہ لا  ۃ لک وقد أو  ذجواز    ی تہ ، واختار ابو حفص العکبر اجار   تصح  فلم   مہیتسل  ی عل  قدری وزفر 

  ی ولانہ عقد ف  کالمفرز،   أجارتہ  فجازت  عہیب  جوز ی، لأنہ معلوم  ومحمد    وسفی  یوأب  یوالشافع   مالک  قول   وھو  أحمد   ہیمأإل

ریناد پر کرائے چیز)مشترک (  مشاع  کو ی  شر ”غیر ۔28"رہیغ  مع   فجاز   کہ یوز مع شر جیملکہ  

 
 

  اکٹھے شرکاء  دونوں اگر کہ یہ،الا ہے نہیں جای

ر)   یںد  پر  یہکرا   کو  اجنبی  کسی  ملکیت

 
 

رؒ  امام  اور  ابوحنیفہ  امام  قول  یہ  ،(    ہے توجای

 

ا  سپ   دارکو  یہکرا   حصہ منقسمغیر  کہ  لی  اس  ،  ہے  کا   زق

 

 ،   ہے  نہیں  ممکن  دکرب

دا

 

ہ
 رر حفص ابو البتہ ، ا ہو نہ صحیح یناد پر یہکرا کو  اس ل

عکب
ل

  ،  مالک امام  قول یہی اور ، ہےب ا د یہعند نے  احمد امام طرف اسی  ، ہے کیا   راختی  کو جواز  کے اس نے  یا

افعی

 

ر  بھی  بی   اسکی  اور  ،  ہے   چیز  معلوم   ی  ا  وہ   کہ  لی  اس  ،  ہے  کا  محمدؒ  امام   اور  س یوابو  امام  ،  اماش

 
 

دا   ،  ہے  جای

 

ہ
ر  بھی  یناد  پر  یہکرا  کو  اس  ل

 
 

 طرح  جس  ،  ہوا  جای

    ،  ہی   کررہے  عقد  میں  ملکیت  اپنی  وہ  کہ  بھی  لی  اس  اور  ،  ہے  حکم  کا   شئے  مشترک  غیر  اور  الگ
 

ر  ساتھ  کے   ی  شر  اپنے  ج

 
 

 ساتھ  کے  اجنبی  تو  ،  ہے  جای

ر  بھی

 
 

ا  واضح  سے  عبارت    کی  قدامہ  ابن۔ہوگا“  جای

ی

ر ہے البتہ مشترک   ب الاتفاقیناپر د  یہکو کرا  ی  اپناحصہ دوسرے شر  ی  شر  ی  ہے کہ ا  ہوجاب

 
 

جای

ر ابوحنیفہ امام یناپر د یہکوکرا اجنبی کو کسی چیز

 

رد  اور امام  زق

 
 

رنہیں   ی  کےی

 
 

رد  کے ں ہے اور ب اقیو جای

 
 

ر  ی  ی

 
 

 ۔ ہے جای

 یو ب ا یہ ب اوجودکرا کے کلائنٹ کے طرف سے اگراہلی:  انکت تیسر  

 
 

ا میں  قس کی ی

ی

  صدقہ رقم  مخصوص  ی  اس سے ا ہے تو بینک ہوتی  خیرب

 گنجائش ہے؟  شرعااس کیکیا ہے۔ لیت  طورپر کے

رہ    شرعی 

 
 

 جای

رض  اسلامی  یعتشر 

ی

ال   میں  نےق

 

 کی  مقرر  سزائی  اور  تدابیر  مختلف   لی  کے  والوں  مارنے  حقوق  کے  دوسرے  اور  کرنے  مٹول  ب

راہی 
 
رمیں  تفصی   کی  ی  ۔ہ

 

  کا  علماء  بعض  کے ب ارے میں  کلائنٹ سے مخصوص رقم بطور صدقہ لینے  گا۔مسئلہ مذکورہ میں   جائےذکرکیا    کے ساتھ  آخ

اخیر    میں  ادائیگی  اقساط کی  مرابحہ میں   ب ا   ادائیگی  کی  یہرہا ہے کہ کرا   یہ  موقف

ی

روجہ سے  کلائنٹ سے صدقہ لین  کی  ب

 
 

 شرعی   ہے۔ اس کے ب ارے میں  جای

ر ہے کہ اگر گاہگ  نے   عقد اجارہ میں  یہہے  کہ  عقد کے دوران    یہکے موقف کا خلاصہ     رڈسٹینڈ

 
 

اجای

 

 پر کرا  شرط لگاب

ی
ی

 مرابحہ میں   بی   ب ا  یہمقررہ  وق

 

رنس، ہرفا)اسلام ابٓ اد:محمد ایوب، اسلامی مالیات،۔ 26

 

 427ص :  ( 2022سنٹر آف اسلامک ی 

 365،ص:3ج:(2007، مطبعۃ الحلبی  :مصر ردالمحتارمحمد امین ابن عابدین : ۔ 27

 137، ص: 6ج: (2002،مکتبہ الریاض السعودیۃ:  )رب اض،  المغنی  محمد ابن قدامہ :۔ 28
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 ب ارقم   متعین  ی  تو گاہک   ا  کی نہیں  ادائیگی   مقررہ اوقات پر اقساط کی
 
کو صدقہ کے طور پراداکرےگا۔اور وہ رقم ادارے   تناس     بینک  خاص ی  کا ا  یند

رچ  میں  مصارف  کے  خیر  سے  ورتمشا  کی   مجلس شرعی  کی

 

کرےگا  نہیں  حاصل  فائدہ  سے  اس  اورادارہ۔گ  جائے  کی  خ

29

کا    اسلامی  بعض۔   سکالرز 

اخیر  میں  طرف سے ادائیگی  کلائنٹ کی  کی  ہے  بھی  یہ  لخیا

ی

 کے   کمیٹی  مصالحتی  کسی  ب ا  کورٹ  میں  صورتوں  بعضکاجو نقصان ہواہے     بینکوجہ سے     کی  ب

مل سکتاہے  بھی کو بطور زرِتلافی حصہ متعلقہ بینک ی  ا مقدارکا  اسُ یعے ذر

30

 ۔

رر  مذہب   البرکہ کی  کے بینک  سوڈان  

 
 

وای اد  یہ فت  یہنے    کمیٹی  یسپ 
اخیر  ب 

ی

ب والے نقصان     بینک   صورت میں  کی  ہے کہ  رمانہ کو ہونے 
 
 کاخ

   مالی  کلائنٹ  ہواور  وحقیق  والانقصان اصلی  نےہو  کا   بینک  بشرطیکہیگاداکر 

ی

ہو  کی  سستی  میں  ادائیگی  عمداً   نے  اس   ساتھ  کے  رکھنے  استطاع

31

۔ مجمع الفقۃ 

دہ )او آئی  الاسلامی   کلائنٹ    ( اس حوالے سے کہتی  سی  خ 
 

 کردے کہ اس کی  یہہے کہ” ج

ی

 
ای

 

ر تھی  کی  عدم ادائیگی  ب
 
 یہ ب ا  وجہ سے اس کے بس سے ب اہ

رمانے کی نقصان نہیں کو کوئی سے بینک ی خلاف ورز کہ عقد کی
 
ر ہوجانی  شق غیر ہوا تو خ

 

“ چاہیے موی

32

 ۔ 

اہے     تھسود کیسا    یہہے کہ    صدقہ اجبار  یہرائے    طرف بعض علماء کی  یدوسر   جبک

ی

 کے    جومسلمان  ہے  چیز   یسیا    صدقہ  نکہکیومشابہت رکھ

   ثواب کی   سے  مرضی  اپنی  لی

ی

 

 

اہے،ینا سے  د  ن

ی

ر   شرعی  غیر  دپربنیا  کی  وجوہات  کئیوہ    ہےگی ب ااپنا  کار  یقہطر  جو  اندر  کے  ںبینکو  اسلامی  اور   ہوب

 
 

اجای

 

اور ب

اخیر:     ی  اہے۔

ی

ردستی  صدقہ۔دوسرا:رقم لین  اضافی   میں   صورت  کی  ب    کلائنٹ:   ا۔تیسرسے لین  زی 

ی

راس
 
راہ   غ  کسی  ی 

 
 یناد  کو   بینک   بلکہیناد  نہیں  کو   ی

اگرمالی  کہتے ہی   یہ  قائلین  کے  کےجواز  یہاجبار:صدقہ  چوتھا۔یناد  کو  ہ  وغیر  اداروں  رفاہی  اور پھر بینک  نہ ہونے کی  کہ  

ی

 کسیب ا  ،وجہ سے    استطاع

اخیر (کی قصد بغیر یعنی) ی مجبور

ی

 طرح اس اندر  کے ںبینکو اکثر حالانکہ چاہیے نہیں لین یہاجبار صدقہ سے کلائنٹ میں صورت تواس ہوجائے  وجہ سے ب

ر کسی  تحقی  ۔ بغیرہے  نہیں  موجود  گنجائش
 
ہ اجبار  کے  علماء :     ب انچواں۔ہےلیت  رقم  اضافی سے    کے    استعمال نہیں  اپنے لی  بینک  یہاتفاق سے صدقہ 

   اپنے لی  نکہکرسکتا کیو 
 
ا دراصل د

 

   ہےرقم لین  پر اضافی  یناستعمال کرب
 
 یعہ بن رہاہے بلکہ بعض شر  یہرجحان    ابھی  ہے لیکن  سودرقم لین  پر اضافی  یناورد

ا د  یہ بوڈز نے  فت
اخیر  ہےب 

ی

ب اہے  معلوم  یہ  سے  اس  ،تو  پوراکرسکتاہےسے اپنانقصان    یہصدقہ اجبار  بینک  صورت میں  کی  کہ 

ی

   والے  آنے  کہ  ہوب

ی
ی

 وق

اخیر  بینک  یسود  طرح  جس  میں

ی

رھارہاہے  سود  میں   صورت  کی  ب

 
 
اخیر  بھی  بینک  اسلامی  طرح  اسی  تو  خ

ی

 میں  استعمال  اپنے  رقم  اضافی  خود  میں  صورت  کی  ب

 ۔گا لائے

رماتےہی  ی بخار امام  

 

گ میں  پر کسی اس ب ااولاد محتاج ہو اپنی کی  شخص اگرکسی کہ ق

 

ن
س

 

ن
رض ہو)ہاؤس فنا

ی

 یو ب اق کاق

 
 

 ہوتی  ب اق  بھی قسطیں  کی ی

رنہیں (توان صورتوں میں  ہی 

 
 

اجای

 

اہے ضائع مال کا  دوسروںدراصل  یہ نکہہے کیو صدقہ کرب

 

رارد میں  ں۔ علماء نے ان حالتوکرب

ی

اہ ق

 

اگ

 

 ہے ب اصدقہ کرب

33  
رماتے ہی  یامام بخار 

 

 " ق
َ
 صَدَق

َ
 بَابٌ لا

َ
رِ غِنً   ۃ ھ 

َ
 عَن  ظ

َّ
حَقُّ    ،یإِلا

َ
نُ أ ي  الدَّ

َ
نٌ، ف هِ دَي  ي 

َ
و  عَل

َ
تَاجٌ، أ هُ مُح 

ُ
ل ه 

َ
و  أ

َ
تَاجٌ، أ قَ وَهُوَ مُح  صَدَّ

َ
مَن  ت

 
َ
اسِ« وَق وَالَ النَّ م 

َ
 أ
َ
لِف ن  يُت 

َ
هُ أ

َ
سَ ل ي 

َ
هِ ل ي 

َ
قِ وَالهِبَۃِ، وَهُوَ رَدٌّ عَل

ۃِ، وَالعِت 
َ
دَق ی مِنَ الصَّ ض َ ن  يُق 

َ
ى اُللہ عَ أ

َّ
بِيُّ صَل مَ: »مَن   الَ النَّ

َّ
هِ وَسَل ي 

َ
ل

 ُ
َّ

فَهُ اللّ
َ
ل
 
ت
َ
هَا، أ

َ
ف
َ
لا
 
إِت اسِ يُرِيدُ  وَالَ النَّ م 

َ
 أ
َ
ذ
َ
خ
َ
مالدار رہ جائے اور جو شخص صدقہ کرکے خود  آدمی ہے، کہ اس کے بعد بھی صدقہ وہی ینبہتر”۔  أ

 

عن اار:  -6/4، دفع: 9: المعاییرالشرعیہ ، رقم المعیار۔ایوفی:  29
م
ل

 5/6،دفع:  8رقم ا

 601محمد ایوب ، اسلامی مالیات ، ص : ۔ 30

رہ  دلیل الفتاوی الشریعہ فی مال المصرفیہ۔ 31
 
 224، محمد ایوب ، ص: 126، 125، ص: IIBI ،1989، قاہ

رارداد نمبر ۔ 32

ی

 225: ص:  ،اسلامی مالیات۔ محمد ایوب252( ص: 12/3)109او آئی سی ، اسلامی فقہ اکیڈمی ، ق

اار،  ایچ ایم سعید کراچی ، ج : ۔ 33

ی

حن
م
ل

 357،ص :2ابن عابدین ،محمد امین ،رد ا
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ب ال بچے محتاج ہوں،    ب امحتاج ہوجائے،   رض کی  ب ااس کے 

ی

ق تو  رض ہو، 

ی

ق اور ہبہ پر مقدم ہوگ )غلام(صدقہ،  ،واپسی  اس کے ذمے  اور   آزاد کرنے 

کا   یعنی) وہ دمال  ہوا  ب اد   ہبہ  بطورِ   اور  صدقہ، غلام آزاد کروانے کے لی   اس  ا 

 

ر  یہ  ، اس کے لیگا  جائے  ب ا (اس کو لوب

 
 

 ہ )صدقہ وغیر وہ  کہ   نہیں  جای

رض  کرکے

ی

رما  نے  وسلم  علیہ   اللہ  صلی  یمکر  لوگوں کے مالوں کو ضائع کرے۔ نبی (سے  ادائیگی  عدم  کی  ق

 

رب اد  مال  کے  لوگوں  جو:’’  ب اق  غض   کی  کرنے  ی 

رب اد  کو  اس تعالیہ اللہ ہے، لیت سے “ہی  یتےکرد  ی 
34
 ۔

رض

ی

   ب ا  ق
 
اخیر  میں    یند

ی

    ہے بلکہ اسلام کی   نہیں  نیا  کرنے کامسئلہ کوئی  ب

ی

ا    میں  ںیوصد  مختلفابتداء سے لے کرآج ی لوگ    یسےبہت  سے 

ر

ی

جوق ہونگے  اخیر  میں  ضگزرے 

ی

علماءنے    ںیوصد  تھے،اورانُ  کرتےب کوئی  نہیں  یہکے  اگر  صدقہ    کہاکہ  سے  تواس  اہے 

ی

کرب طرح  اس 

   جگہ  اپنی  ب ات  یہ  البتہدوکے۔    ی  ہے سوائے ا  یضرورینااجبارد 

ی

 نہیںجیسے  ی  ا  دونوں  بینک  یتروا  اور  بینک  اسلامی   میں  مسئلہ  اس  کہ  ہے  پردرس

رض پر اضافی بینک یت روا نکہکیو ہی 

ی

اہےجو کہ درحقی  رقم اپنے لی ق

ی

رض پر اضافی بینک سود ہے اور اسلامی استعمال کرب

ی

 استعمال نہیں  رقم اپنے لی ق

ابلکہ 

ی

  ںیہا،  ہےیتاداداروں  کو  اتیاور خیر  رقم رفاعی  یہکرب

ی

 قا    لیکن  ، کاربہتررہاہے  یقہطر   کا   بینک  اسلامی  ی
 
 ب ات   اس    ب

ی

   ہے کہ  بینک  یہ  کیمذم
 
 ین د

 ۔ ہےرقم  کلائنٹ سے لیت پر اضافی

   امرحلہ تیسر

اور کلائنٹ مشترکہ   اسلامی بینک  اس میں  ای  قسم ہے۔  اقصہ کی 

 
ی

پر ہوتی ہے، جو مشارکہ م گ سکیم شرکت ملک کی بنیاد 

 

ن
س

 

ن
فنا ہاؤس 

 ملکیت قائم کرتے ہی۔ مشترکہ ملکیت تین صورتوں میں قائم کی جا سکتی ہے: 

 اگر کلائنٹ کے ب اس پہلے سے زمین ہو تو بینک اور کلائنٹ مکان میں شراکت داری قائم کرتے ہی۔  .أ

دیں اور مکان تعمی کریں تو دونوں زمین اور مکان دونوں میں شراکت داری قائم کرتے ہی۔  .ب ری 

 

 اگر بینک اور کلائنٹ مل کر زمین خ

د کر کلائنٹ کے ساتھ شراکت  .ج ری 

 

 کی ضرورت ہو تو بینک مکان کا کچھ حصہ خ

ی

اگر مکان پہلے سے کلائنٹ کی ملکیت میں ہو اور اسے مرم

رچ ہوگ، اور پھر 

 

 پر خ

ی

دے گئے حصے کی قیمت کلائنٹ کو ادا کرے گا جو مرم ری 

 

ا ہے۔ اس صورت میں بینک مکان کے خ

ی

داری قائم کرب

ا شروع کرے گا۔کلائنٹ بینک کے حصے کا 

 

دب ری 

 

  کرایہ ادا کرے گا۔ ای  سال بعد، کلائنٹ بینک سے حصے خ

35

 

 غور   فقہ    
 
 :   نکت   لحاظ سے قاب

گ  ہاؤس  اسلامی: پہلانکت 

 

ن
س

 

ن
 یو  سارے  سے  پہلے  میں  فنا

 
 

ر  پھر  ،اور  ہے  ہوتی  طے  قیمت  کی  ی
 
 یو  ہ

 
 

کیا   اپنے   اپنے  ی    ، اہے 

ی

کرب  

ی
 

روج

 

ق  

ی
ی

  وق

رہے؟ یساشرعاا

 
 

اجای

 

 کرب

رہ   شرعی 

 
 

 جای

 کرنے کے لی  مسئلہ کی  مذکورہ 

ی

اضرور   یںچیز  یدبنیا  ابتدائی  کیشرکت    وضاج

 

اقصہ  مشارکہ۔   ہے  یذکرکرب

 
ی

قسم ہے   ی  ا  مشارکہ کی م

د د۔دورخ  ا   کی   مشارکہ    میں  ی  ا  ی  اصطلاح محدود ہے ۔شرکت  اورمشارکہ کااستعمال     ہی   آتی  م  اقسا  یسار   کی  شرکت  اندر  کے  سعام اصطلاح ہے 

رق ہے کہ شرکت ب اب سمع سے ثلاثی یمخصوص  ہے ۔لغ 

 

  مجر کا مصدرہے ،اوراس کا معنی اعتبارسے صرف اتناق
مطل
ر ررہے 

 

دخ    اپیل کی نے  ی 

 

 113 ص  ،2: (ج 1422،  دار طوق النجاة   )بیروت:صحیح البخاري محمد ابن اسماعیل البخاری ،۔ 34

 24محمد ابوبکر، اسلامی مالیات،  ص: ۔ 35
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اہے

ی

 ۔  کرب

ر  بینک اسلامی ۔۳

 

دگھر خ  ۔ لےلےگا سے پر بینک دبنیا مرابحہ کی بی گھر کردہ منتخب، کہ وہ   ہےطرفہ وعدہ لیت ی   سے کلائنٹنے سے پہلے  ی 

 کنندہ  بینک ۔۴

ی
 

روج

 

ر سےق

 

دگھرخ اہےی 

ی

 ۔  ب

 کردبینک۔۵

ی
 

روج

 

 کلائنٹ سے    ہےیتا وہ گھر کلائنٹ کو  مرابحہ مؤجلہ پر ق

ی
ی

اہےاورب اس    اپنےکاغذات    کے  گھراور اس وق

ی

کلائنٹ   ملکیت  قانونی  رکھ

ام کرواد

 

 ۔ ہے یتاکے ب

اہے  قیمت کی وارگھر کوقس بینک  کلائنٹ۔۶

ی

 ۔ اداکرب

ا  بن ملکیت کی کلائنٹ گھر ،اور ہےیتاگھر کے کاغذات کلائنٹ کو د بینکاقساط ختم کرنے کے بعد   ی سار۔ ۷

ی

ہے جاب

36

 ۔ 

   یقہ دوسراطر

ر گھر ی  گاہک ا      .1

 

دخ ای 

 

 ۔گا دوں  کر ادا میں بعد  رقم بقیہ کے ساتھ کے عہد۔اس ہے یتاد  نہبیعا کچھ اور ہے  چاہتا ب

 کنندہ گھر گاہک کے حوالے کر د      .2

ی
 

روج

 

 ہے  یتاق

   نقد  کو بنک گھر یہگاہک       .3

ی
 

رج

 

 ہے یتاد کر  ق

4.       

ی
 

روج

 

ا ادا کو ار ٹھیکید ب اکنندہ   گاہک رقم بنک سے لے کر ق

ی

 ۔ ہے کرب

   بنک      .5

س

 رہن /
ن 
 
ک
  
ن

  پر مرابحہ کو گاہک اپنے گھر بعد کے رکھنے و رٹ 

ی
 

روج

 

 ہے یتاد کر  ق

ا ادا میں قسطوں  قیمت اس گھر کی  گاہک      .6

ی

ہے  کرب

37 

رق  ی د بنیا  میں  ں یق طر  دونوں 

 

    ق

ر  گھرکے مطابق    مرضی  کلائنٹ کی   بینک  کے مطابق اسلامی یقےطر  پہلے 

 

د خ اہےی 

ی

اور اس   ہےبیچت   دپربنیا اور پھر کلائنٹ کومرابحہ مؤجلہ   کی  ب

اہے     قیمت  سے قسطوار گھر کی

ی

ر  کلائنٹ  مطابق  کے یقےطر  دوسرے   جبکوصول کرب

 

د خود گھر خ اہےی 

ی

اور واپس     ہےکو نقد پربیچت  گھر  بینک  ۔ اور پھر وہی ب

ر دپربنیا اس سے مرابحہ مؤجلہ کی

 

دخ اہےی 

ی

اہے ۔  بینک قیمت ۔اور قسطوارگھر کیب

ی

 کو اداکرب

گ کے پہلے طر   مرابحہ 

 

ن
س

 

ن
رہ   کا  شرعی  نکات  سے متعلق فقہ   یقےہاؤس فنا

 
 

 جای

ر مرضی   کا کلائنٹ کی  بینک ۔ ١

 

د کےمطابق مکان خ ا ی 

 

 ب

اہے ، ان میں  سے وجود میں  یعےذر  کے  لوگوں  تین  پوراعمل  کا   مرابحہ  مطابق  کے  کار  یقہطر  مذکورہ 

ی

 کنندہ   ی  ، ا   بینک   ی  سے ا  آب

ی
 

روج

 

ق

ا  )گھر بیچنے )گھر لینے  ی  والا(اور  ۔    کلائنٹ  اہے 

ی

اہے  منتخب  گھر   ی  ا  کلائنٹسے پہلے    س  والا(ہوب

ی

 اپیل   کی  تعاون  سے   بینک  بعد  کے  اس  اور  کرب

اہے

ی

ر  گھر(خود    بینک   )اسلامی  وہ  کہ  کرب

 

دخ ر  اور   ےی 

 

دخ سے   بینک  کے مطابق کلائنٹ کے لی   رڈاسٹینڈ   یعہشر۔  بیچ   پر  ادھار   کو  کلائنٹ   بعد  کے  نے ی 

 

36 ۔  Nasim Shah Shirzi, Challenges of Affordable Housing Finance, Challinges Of Affordable 

Housing Finance, p.54,56,  CHAPTER.4 

رہ ؛ب اکستان کے تناظر میں ، شمارہ ۔ 37

 
 

گ کے مروجہ طریقے اور مشکلات جای

 

سن

 

ن
 60،  ص: 2ڈاکٹر محمد اصغر شہزاد، اسلامی ہاؤس فنا

Shahzad, Muhammad Asghar, and Asim Ehsan. "Islamic House Financing through 

Diminishing Musharakah: A Cheaper Solution." Available at SSRN 3818106 (2021). :   

papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3818106 
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ر

 

دخ ا، اور بینک  نےی 

 

ر  اورچیز  ئیکو  ب اخواہش اور مطالبہ پر گھر     اپنے کلائنٹ کی  کے لی کامطالبہ کرب

 

د خ ری 

 
 

اجای

 

ر ب

 

  خ

ی

  ی
 

دہے ج ر  یار ی 

 

دخ  ی 

ی
 

روج

 

کے   وق

ضوابط کے مطابق ہو شرعی

38

 ۔ 

 لین   وعدہ  سے   کلائنٹ۔ ٢

  بینک اسلامی 

ی
 

روج

 

ر گھر   سے کنندہ ق

 

دخ اہے ی 

ی

مرابحہ )   کلائنٹ کو بی پر  بینک  دبنیا کی طرفہ وعدہ لینے ی  کلائنٹ سے    طےشدہ سے پہلے اور ب

اہے ۔   بی

ی

 کرب

ی
 

روج

 

وہ گھر ق اول   میں  اس  میں  ب ارےکے    جواز کے  طرفہ وعدہ لینے  ی  مؤجلہ( پر   طرفہ   ی    کہ  ہے   یگزر   تفصی   ب اب کے فصل 

رہےلین  وعدہ

 
 

  ادارہ سامان کا مالک بن جائے   کے لی  نمفاہمت  صرف اس ب ات کے اطمینا  عمومیب اکہتاہے  کہ وعدہ    رڈاسٹینڈ  یعہ۔  شر  جای
 

ہے کہ ج

ب ازار میں ب اس سامان کو  دا اگرادارہ کے 

 

ہ
وہ وعدہ    گاتواس کے بعد گاہگ سودے کو پوراکرے گا۔ ل تو   کرنے کے متبادل مواقع ہوں 

ی
 

روج

 

  عمومی  ب اق

ہوسکتاہے  زمفاہمت سے بے نیا

39

 ۔  

د   ہامش  سے   کلائنٹ۔ ٣ ا   طل  یہخ 

 

 کرب

   ب اس  اپنے  رقم  کچھ   سے  اس  بینک  اسلامی  بعد  کے  لینے  وعدہ  سے  کلائنٹ 

ی
 

اہے  پر  طور  کے  ضمای

ی

اکہ  رکھواب

ی

  میں  صورت  کی  انکار  سے  وعدہ  ب

اجس طرح د  رڈاسٹینڈ  یعہشرکرے ۔  تلافی  نقصان   کی  اسُ رقم سے اپنے حقیق  بینک

 

   طرح  لازم ہے تو اسی   نتاًب ا کے مطابق وعدہ پوراکرب
ً
  لازم  بھی  قضاء

د   کے بعد بینک  ۔اور وعدہ لینےہوگا   حقیق  کوئی  کا  بینک  میں  صورت  کی  کرنے  پورانہ  وعدہ) ضمان ( لے سکتاہے  کہ کلائنٹ کے  یہکلائنٹ سے ھامش خ 

 حا کہ  وعدہ لازم ہونے کی یہعبارت کا خلاصہ   ڈ کی  راسٹینڈ گا۔شرعی کرسکے تلافی  کی  اپنےنقصان سے اس  تو ہوجائے نقصان

ی

 لی کے ادارے میں  ل

دّ  ہامش     یہخ 

ی
 

رلین(رقم   میں)ضمای

 
 

اکہ  ہے جای

ی

   مالی  کی  گاہگ   بینک  ب

ی

 اس   کے  گاہگ  کو  بینک  علاوہ  کے  اس  اور  ،  ہوجائے  مطمئن   میں  ب ارے  کے  استطاع

د  ہامش  رقم  بقدر  کے  اورنقصان  ،  ہوجائے  ناطمینا   کا   ملنے  عوض  کا  نقصان  والے  ہونے  میں  صورت  انکارکی   سے  وعدہ  لازمی گا   لے  کاٹ  سے  یہخ 

40

۔ 

 کرنے کی  یعہنے سامان مرابحہ کے ذر  ہےکہ اگر بینک  یرکھنا ضرور  بھی  لاس ب ات کاخیا  کے لی  بینک  اور

ی
 

روج

 

   ق

ی

 

 

ر  ن

 

دسے ادھار خ پر   اہوتواسی 

  ہے کہ وہ گاہگ کو 
 

ب ات صاف صاف بتادے  یہواج

41

 ۔ 

اخیر   کی  اقساط

ی

 لین   صدقہسے    کلائنٹکا   بینک  میں ب

اہے  شرط  یہ  پر  کلائنٹ   بینک   اسلامی  دوران  کے  بی 

ی

اخیر  میں   ادائیگی  کی   اقساط   میں  اوقات  مقررہ  نے    آپ  اگر  کہ  لگاب

ی

  سے  وجہ  کی   تواس   کی  ب

 شرعی   سے  حوالے  اس۔البتہ    ہے  یگزر  تفصی   میں   اول  فصل  کے  ب اب  اس   میں  ب ارے  کے۔اس  یگاداکر   رقم  مخصوص  طورپر  کے  صدقہ  کو  بینک

ر ہے کہ اگر گاہگ  نے  شرط  یہ  دوران  کے  عقد   کہ  ہے  یہ  کاموقف  رڈسٹینڈ

 
 

اجای

 

تو گاہک      کی  نہیں  ادائیگی   کی  اقساط  پر  اوقات  مقررہ  میں  مرابحہ  بیلگاب

 

     2/1/1-2/1/2، دفع:  ۸:  رقم العیار، المعاییرالشرعیہ۔ایوفی، 38

 109، ص : 2/3/2، دفع: 8: رقم المعیار،  ،المعاییرالشرعیہ۔ایوفی 39

 111،: 2/5/3، دفع: 8:  نمبر: رقم المعیار، المعاییرالشرعیہایوفی،۔ 40

 114ص: 4/3، دفع:  8رقم المعیار:، المعاییرالشرعیہ،۔ ایوفی 41
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ب ابند ہوگا۔اور    رقم  صدقہ کے طور پر بینک   متعین  ی  ا کا  رچ کی  کے مصارف میں  سے خیر  مشاورت  کی  شرعی  مجلس  کی  ادارے  رقم  یہکو اداکرنے 

 

 خ

کرےگا  نہیں حاصل  فائدہ سے اس۔ادارہ  جائےگ

42

 ۔

گ کے دوسرے  طر   مرابحہ 

 

ن
س

 

ن
رہ   شرعی   کانکات    متعلق فقہ   سے   یقےہاؤس فنا

 
 

   جای

 کلائنٹ  وار  قس  رکھنا،کاغذات  رہن    کے  ،گھرلین  وعدہ  سے  کلائنٹ  مثلاً  ،  ہےجیسا  ی  ا  کار  یقہطر  کا   صورتوں  دونوں  کی  مرابحہ  طور  مجموعی 

ا،  وصول رقم سے

 

اخیر کرب

ی

  یقے ہے ، اب اس طر سے ب ات ہوچکی کے تحت تفصی  یقےمرابحہ کے پہلے طر ۔جوکہ بی  ہوغیر یناصدقہ د صورت میں کی ب

 ہے ۔ ضرورت پر بحث کرنے کی  نکات صرف دو فقہ  میں

ر )عربون( لین نہ بیعا  کیا :  پہلانکت 

 
 

 ؟   ہے   جای

  

ی
 

روج

 

ر کنندہ ق

 

دخ   کے کرنے عقد سے  ار ی 

ی
ی

ا سکتاہے  لے( عربون) نہبیعا سے اس وق

ی

آنے والے خسارے  پیش صورت میں انکار کی کہ ب

الاسلامی  تلافی   نقصان  کی  کا صرف  حقیق  کا  بینک الفقۃ  ۔ مجمع  کا فت  ہوسکے  رائے کے مطابق اس کے جواز  احمد کے  امام  ا د  یہ نے  
،    ہےب 

43

 یعہ شر  اور۔  

   کرتے  عقد   کا   مرابحہ  بی  ساتھ  کے  ”گاہگ  کہتاہے  رڈاسٹینڈ

ی
ی

رلین(    نہ)بیعا   عربوں  وق

 
 

ہے“   جای

44

   بعدکلائنٹ  کے  اس۔  

ی
 

روج

 

ر  گھر  سے  کنندہ   ق

 

د خ  ی 

   کو  بینک  کر

ی
 

روج

 

اچاہتاہے  ق

 

   تو  کرب

ی
 

روج

 

اشرعاً   ق

 

ر   کرب

 
 

 کرنے  قبض  ،  ہے  ب اآ  بھی  میں  قبضے  کے   اس  اور  ہے  گی   بن   ملکیت  کی  کلائنٹ  گھر  نکہ،کیو  ہے  جای

اہے  ح  یہکا  اس بعد کے

ی
 

 
 کرے۔  مرضی اپنی وہ کہ ب

ی
 

روج

 

 کے مطابق ق

 یف تعر  کی  عربون 

ر  مقدارہے  وہ  کی  مال 

 

دجوخ ج اانے  اری 
ہ گ
افذکرد  بی  میں  مدت  مقررہ  نے  اس  اگر  کہ   ہےیتاد  پر  طور  اس  کو  ادارے  بعد  کے  گا

 

 قیمت   رقم  یہتو  یب

ر  نے اگراس اور ، گ ہوجائے شمار میں

 

دخ ہوجائے گ رقم ادارے کی یسار یہ توکیا  انکار سے ی اری 

45

 ۔ 

 :    دوسرانکت

ر   ی  ا  کلائنٹ 

 

دگھر خ اہےی 

ی

ر  ب

 

داور خ اہے،اوراس کے بعد     کے بعد وہ گھر بینک   نےی 

ی

 کرب

ی
 

روج

 

 رقم   ہوئی  لی   سے  نقد رقم)بینک  یہیکونقد پرق

اہے ، اور

ی

 کنندہ کو اداکرب

ی
 

روج

 

قسطوں    قیمت  ، اور کلائنٹ گھر کی  ہےواپس اس   کوبیچت   دپربنیا  رکھ کر  مرابحہ مؤجلہ کی  رٹکلائنٹ سے سیکو  بینک  پھر( ق

اہے ۔ میں

ی

ریسااکیا اداکرب

 
 

اجای

 

 ؟ ہے  کرب

رہ   شرعی 

 
 

 جای

   کی  مذکورہ  صورت 

ی

   بی  پہلے  سے  س    لی  کے  وضاج
ع
  
ت
ۃ

 

اضرور  یفتعر   کی  ن

 

   بی  صورت  یہ  کیا   کہ  ہے  یذکرب
ع
  
ت
ۃ

 

   بی  ؟نہیں  ب ا  ہے  کی   ن
ع
  
ت
ۃ

 

 ن

اور  تھی ید بی  چیز نے کوئی ”اگرب ائع۔46"ھایشتر ی  أن   اھالطالبھابعدیإ  ملکہ  قبل   ۃسلع  منہ   طلبت  من  عی"ب ہے گئی کی بھی یہ  یفتعر کی

 

 5/6، دفع: 8: رقم المعیار، المعاییرالشرعیہ۔ایوفی، 42

راردار نمبر: الفقہ الاسلامی جدہمجلۃ مجمع ۔ایوفی، 43

 

 ،  27، ق

 2/5/6، دفع: ۸: ، رقم العیارالمعاییرالشرعیہ۔ایوفی، 44

 128، ص: 8: ، رقم العیارلمعاییرالشرعیہا۔ایوفی، 45

: وزارۃ الاوقاف ) الموسوعۃ الفقھیہ ،وزارۃ الاوقاف۔ 46

ی

 
 96، ص : 9( ج:1993کوی
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 کنند ہ سے     بیچنے

ی
 

روج

 

"أن  ہے    یہعبارت    کی   رڈاسٹینڈ  شرعیسے    لے ۔  اس حوا   “ینگےمجھے واپس کرد  چیز  یہآپ    تھاکہمطالبہ  کیا   یہسے پہلے اس نے  ق

  ،  ل یللعم  ۃ مملوک  ۃللسلع  ۃالبائع  ۃ الجھ  تکون   أوأن   ،   ۃللسلع  یالأصل  المالک   لہ یأووک  ھونفسہ  الآمربالشراء   ل ی العم  کون ی

47" ۃباطل  یۃ العمل  کانت  الأمر   ن یتب   ثم  عیالب  ذلک   مثل  وقع  فإن

دات گاہگ۔”اگر 

 

 سامان ب اہو مالک سامان  کا اصل کسی وکیل کا  اسب ا خود ی 

راہ

 

ز   والا   کرنے  ق کی  دہ ب اادارہ نصف سے  ا  ملکیت  گاہگ  پھر  ر  کوئی  یسیہو۔اور 

 

دخ ہوگئی  ی   

ی
 

روج

 

سامان   بینک  )مذکورہ صورتوں میں  وق گاہگ سے 

ر

 

دخ ر اور واپس اس پر بیچ ے ی 

 

د ( پھر اس کے بعد معاملہ کاعلم ہواتوخ  کی ی 

ی
 

روج

 

 ۔ “ب اطل ہوگ کاروائی ق

   بی
ع
  
ت
ۃ

 

اور شر  یفتعر  کی  ن اہےکہ  معلوم  پر  طور  واضح  سےعبارت    کی  رڈاسٹینڈ   یعہسے 

ی

ر  یقہمذکورہ طر  ہوب

 

دکے مطابق گھر خ ای 

 

   ب

ً

ا

ی

 بیصراح

 
ع
  
ت
ۃ

 

  شکل ہے ، اور بی   کی  ن
ع
  
ت
ۃ 

 

داا ن

 

ہ
ر ہے۔ل

 
 

اجای

 

رنہیںدوب ارہ کلائنٹ کو بیچنا اوصاف سمیت  ہی گھر اپنی   ی  ب

 
 

  صورت بن جاتی ی  ا سود کی یہ نکہہے کیو جای

رقم   دہب ا ز عوض کے  دراصل رقم کے بدلے میں  کسی  بغیر رقم  لین  اضافی  کے لی  ہے توبینک مل جاتی رقم بھی  اضافی  تھ رقم کیسا  کو اپنی  کہ بینک  یہہے وہ 

 جوکہ سود ہے۔ ہے، لین

اار 

ی

حن
م
ل

ا  قبضہ   قبل  البائع   ضمان   یف  دخلی"ان الثمن لم  ہے میں ردا
َ
إِذ

َ
هِ   عَادَ   ،ف ي 

َ
نُ   إل فَۃِ   مَالِهِ   عَی  تِي   بِالصِّ

َّ
رَجَ   ال

َ
  عَن    خ

كِهِ 
 
ضُ   وَصَارَ   مِل مَنِ   بَع 

َّ
ضٍ   قِصَاصًا   الث هُ   بَقِيَ   بِبَع 

َ
هِ   ل ي 

َ
   عَل

ً
لا ض 

َ
   ف

َ
انَ   عِوَضٍ   بِلا

َ
ك
َ
لِكَ   ف

َ
حَ   ذ م    مَا  رِب 

َ
مَن    ل صِّ   حَرَامٌ   وَهُوَ   يَض 

48"بِالنَّ
  ” 

  اس کا عینِ ب اآ نہیں ضمان میں ب ائع کے قبضے سے پہلے ثمن اس کی 
 

ملک سے نکلا تھا ، اسُ کے ب اس   صفت کے ساتھ ، جس کے ساتھ اس کی   مال اسی  ، تو ج

س  جو  ، ہے نفع  کا چیز  اسُ دتیب از یہ ،تو گ  جائے رہ ب اق دتیب از عوض بلا  پر اس کے لی ی، تو مشترگی ہو بدلہ کا بعض ثمن بعض  اور ب الوٹ آ
ِ
  ضمان  کی  شخص ا

 ۔ہے“ حرام سے وجہ  کی نص یہ  اور ہے نہیں ہی داخل میں

گ ہاؤس   اجارہ  

 

ن
س

 

ن
 فنا

د  عربی  اجارہ  رت 
 
اخ اس کا مطلب ہے  اور  کا لفظ ہے  ا  اصطلاح میں  ،ینازب ان    کے  چیز  متعین  ی  ا   ہے جس میںعقد  یسا:اجارہ سے مراد 

  مدت محدود کو فائدہ مخصوص

ی

  گھر اپنا  شخص ی  ا:  کہ ہے ںیو مثا ل   ۔اس کیجائے  کے بدلہ عوض ادا کیاعمل کسی  ب ا ، جائے ب اد بدلہ کے عوض  معلوم ی

   مدت  محدود  کو  کسی

ی

ر   دونوں  کہ  جو  کرے وصول  یہکرا   سے  اس  عوض  کے  اس  اور  دے لئے کے  رہائش ی

 

 علامہ ابن رشد مالک  ۔ہو  میں  علم کے  یقینق

رماتے ہی 

 

ر ہے  ق

 
 

کہ اجارہ س  علاقوں کے علماء کے ہاں جای

49

 ۔ 

 ۔ ہے نالاعیاۃ اجار دوسرا اور ہے الاشخاص ۃاجار ی  ا :  اقسام دوہی  یدبنیا کی اجارہ

 الاشخاص   ۃ اجار 

دمات متعین  شخص دوسرے  شخص کی   ی  ا   الاشخاص وہ جس میں  ۃاجار 

 

رت پر کام لین  خ
 
ردور سے اخ

 

رت پر حاصل کرے مثلامً
 
کو    کسی   ،اخ

ا، وغیر 

 

 ہ   ملازم بناب

 

 

 3/ 2/2دفع:  ،8المعاییرالشرعیہ، رقم العیار: ۔ 47

 74ص : ،5: ج: ردالمحتار۔ ابن عابدین، 48

ر ہ) بدایۃ المجتھدالولید محمد بن احمد ، بوابن رشد ،ا۔ 49
 
 5، ص : 4ج: (2009،  دارالحدیث :قاہ
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   ن الاعیا ۃ اجار 

رت کے عوض حاصل کی  متعین  کی  چیز  کسی  وہ ہے جس میں  نالاعیا  اجارہ 
 
، گاڑ  منفعت معلوم اخ پر حاصل   یہکرا   ہوغیر  یجائے ، مثلاً گھر 

ا۔اسلامی

 

 کی   اس  نے  رڈسٹینڈ  ا  یعہشر۔  کہاجاتاہ   کیبالتمل  ہیمنتہ سے ہے اور اس کو اجارہ    نالاعیا  ۃرائ اجارے کا تعلق اجار  میں  ںبینکو  کرب

 ۔  ہےکیا  یہ یف تعر

 جس  اجارہ یسا”ا۔50" اثنائھا  یاوف  ۃ الاجار   ۃ مد  یۃنھا  یف  المستاجر   یال  ۃ المؤجر   ن یالع  کی بتمل  بھاالوعد   قترن ی  ۃ اجار   ی"ھ 

امل وعدہ یہ میں

 

ر کے اجارہ  مدت ہوکر  ش

 

  یہ کرا ملکیت کی چیز گئی یپرد  کرائے ہی دوران  کے اسب ا میں آخ

گ  ہاؤس  پر   د بنیا  کی   اجارہ 

 

ن
س

 

ن
   صورت   عملی  کی  فنا

منتھیہ     حاصل کرنے کے لی  کلائنٹ  اجارہ کی  میں  بالتملیکاجارہ 

ی

   بینک  کلائنٹ  سہول

ی

 اسے  بینک  کہ  ہےیتا د  کودرخواس

راہ  دپربنیا  کی   اجارہ(  مطابق  کے  خواہش  کی)کلائنٹ    گھر  مطلوبہ

 

ا    کلائنٹ کی  کرے ، اس کے بعد بینک  ق

ی

ال کرب

ی

 مالی   کی  کلائنٹ  کہ  ہےحتیمکمل جانچ پڑب

رہ بھی  کا   حیثیت

 
 

  کلائنٹ بینکہےلیت  جای
 

اہے تو اس کو اجارہ کی  کی  ۔ج

ی

رب

ی

راہ کرنے کے لی  شرائط پورا ای

 

 ق

ی

 بینک   اسلامیسے س  سے پہلے    سہول

ر  گھر  بینک   اگر  ،کہ   ہےلیت  وعدہ   طرفہ  ی    سے  کلائنٹ

 

دخ    متعین  ی  گھرا  وہ  کلائنٹ  بعد  کے  تواس  ےی 

ی
ی

 اور اگر  کلائنٹ کی  گاا،ن  ل   پر  یہکرا  لی  کے  وق

لازم)قانونی  ہوجائے تواس وعدہ کی  طرف سے وعدہ خلافی
ً
 اسے مجبورکرتی  یعنی ہے    جاتی  ( کی  کاروائی  قضاء

ی

کرے    یب ابند   کی  وعدہب اہے کہ    عدال

 گزرنےکے بعد کلائنٹ کے ساتھ ا کرے۔ اور متعین تلافی کی نقصان ب ا

ی
ی

 گا۔  جائے ب اگھر کلائنٹ کو منتقل کرد دپربنیا کرےگا  جس کی عقد نیا ی  وق

 
ھ

ی

ی

 

مت

   ۃن  اجارہ 
مل

ی

لی

گ  اسکیم   دبنیا   کی   کن  ب ا

 

ن
س

 

ن
 کار   یقہکرنے کا طر  ی جار   پر ہاؤس فنا

ر  کی گھر سے ش ٹیو فنانشل انسٹی گاہک اسلامی      .1

 

دخ ا  رابطہ میں سلسلے کے یاری 

ی

 -ہے کرب

ر گھر لی کے گاہک اپنے ش ٹیو فنانشل انسٹی اسلامی      .2

 

دخ  ہے  لیت ی 

 ہے یتاد دے  پر یہ وہ گھر اپنے گاہک کو کرابینک      .3

   مدت ی  گاہک اس گھر کو ا      .4

ی

ا  استعمال ی

ی

 ہے  رہتا یتاد یہکرا متعین کو ش ٹیو انسٹی فنانشل اسلامی   اور ہے کرب

  کے قیمت معمولی   کو  گاہک گھر وہ ش ٹیو انسٹی  فنانشل اسلامی بعد کے مدت خاص ی  ا      .5

ی
 

روج

 

ہے یتاد کر ہبہ ب ا  ہے یتاد کر بدلےق

51

 ۔ 

گ ہاؤس   اجارہ 

 

ن
س

 

ن
رہ   شرعی   کا  نکات  فقہ   متعلق   سے  فنا

 
 

 جای

ر مرضی   کی  گاہگ :  پہلانکت 

 

د کے مطابق گھرخ ا ی 

 

   ب

ر  لی  اپنی  چیز  اور  کوئی  ب ا  گھر  مطابق  کے  خواہش  کی  کلائنٹ  بینک 

 

دخ    شرعی   کی  قسم  کسی  میں  نےی 

ی

 میں  اس  کہ  ہوسکتاہے  بلکہ  ہے  نہیں  قباج

اہے  میں  البر  علی  تعاون   یہ  نکہکیو  جائے  مل   بھی  ثواب

ی

 کرے کہ وہ    یہہے کہ”    ںیو  میں  رڈاسٹینڈ  شرعی   ،   آب

ی

ر ہے کہ گاہک ادارے سے درخواس

 
 

جای

 

 ۱۵۰، ص: ۹: المعاییرالشرعیہ، رقم المعیار۔ 50

 Shahzad, Muhammad Asghar, and Asim Ehsan. "Islamic House Financing through ۔51
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اثہیساا  کوئی

 

ر  اب

 

د خ کی  کسیب ا  ےی  اثہ 

 

اب لینے  یسیا  موجودہ  پر  اجارہ  )گاہک(  وہ  جسے  کرے  حاصل  بھی   کی  منفعت  عقدہ  کا  اس  اور  اہے 

ی

رکھ  خواہش 

اہے“ 

ی

کرب

52

 ۔

 لین   وعدہ  سے  کلائنٹ :   دوسرانکت

اہو  کے ب اس موجونہیں  وہ پہلے سے بینک   ہےیتاپرد  کواجارہجس گھر     بینک  اسلامی 

ی

 د   بلکہ وہ کلائنٹ کی  ب

ی

ر   پر  رخواس

 

دخ اہے ی 

ی

 یہ   میں۔اس  ب

اہے   امکان

ی

ر  گھر  وہ  بینک  اگر   کہ  ہوب

 

د خ  اسلامی  ۔تواس   سے بچنے کےلیکاسوداہوگا  خسارے  کے لی  بینک  یہتو سے انکارکردے    اورکلائنٹ لینے  لےی 

   متعین  ی  ا    وہ  کہ  ہےکلائنٹ سے وعدہ  لیت  بینک

ی
ی

 بینک  اگر  کہ  ہوگا  سےآزاد  وعدے  بینک  طرف  یدوسر    اور۔گاان  ل    پر  یہگھرکرا  سے  بینک  کےلی  وق

رالمعا  کہ۔ جیساسکتاہے  دے  کو  اسیمفاد کے تحت وہ گھر  اپنے  توبینک  چاہتاہےلین  پر  یہگھرکرا  یہیآکر  کلائنٹ  اور  کوئی   ب اس  کے  
 
ہے ، کہ    میں  الشرعیی

  ادارہ سامان کا مالک بن جائے گاتواس کے بعد گاہگ سودے کو پوراکرے گا۔  کے لی نمفاہمت  صرف اس ب ات کے اطمینا عمومیب اوعدہ 
 

ہے کہ ج

دا اگرادارہ کے ب اس سامان کو ب ازار میں

 

ہ
 کرنے کے متبادل مواقع ہوں تو وہ وعدہ  ل

ی
 

روج

 

ر ی  ہوسکتاہے۔صرف ا زمفاہمت سے بے نیا  عمومی ب اق

 

 یق

 ہی

ی

ر  ہے  یوعدے کا محدود رہناضرور  لازمی  ی

 

اچاہیے  رکو بہرحال اختی   ی۔دوسرے ق

 

اکہ    ہوب

ی

ان دوطرفہ ممنوع لازم وعدوں سے   یہب وعدے 

   جوعقد سے مشابہت رکھتے ہی   ممتاز ہوجائی

53

اس ب اب کے فصل اول   تفصی   علماء کے اقوال اور ب اق     لزوم کے ب ارے  میں  کے  اس  اور  لینے۔وعدہ      

 ۔ ہے ذکرہوئی   میں

 ملکیت انتقال ِ   گھر کی  میں  منتہیہ بالتملیک  اجارہ :   انکتتیسر

بالتملیک  اجارہ  گ کاپورامعاملہ تین   ناور کلائنٹ کے درمیا  بینک  پر اسلامی  دبنیا  کی   منتہیہ 

 

ن
س

 

ن
۔   ہاؤس فنا اہے 

ی

عقود پر مشتمل ہوب

ر میں

 

کے  رڈ اسٹینڈ   شرعی۔ہے   یتکرد   منتقل  کو  کلائنٹ  ملکیت  کی  گھر   بینک  سے یعےذر کے  عقد اور  ی  ا  س  سے پہلے عقدوکالہ ، پھر عقد اجارہ اور آخ

اکہ    اسعقود    اندرکئی  کے  معاملے  ی  امطابق  

 

ر عقد دوسرے عقد سے علیحد  طرح جمع کرب
 
عقد دوسرے کے ساتھ مشروط نہ   ی  اور ا  جائےطے کیا   ہہ

ر العقود اجتماع میں معاملے ی  توپھراہو

 
 

ر کی اس ، ہے  جای

 

دم  ۔  ہے گئی ذکرکی فصل اول میں  اس ب اب کی تفصی ی 

انکت

ی

 ہے ؟    جاسکتی   کی   منتقلی  سے  گھر کی   یعے ہبہ کے ذر   ب ا   قیمت  معمولی کیا :   چھوب

     کلائنٹ 
 

 کے عقد  نئے  ی  ا پر دبنیا  کیسابقہ وعدہ     راناس کے دو  ب امدت کے اختتام پر   کی  یہتو اس کے بعد  کرا ہی   اداکرلیتے  قسطیں تمامج

 ن درمیاب ا پر اختتام کے اجارہ: ۱۔   ہی  ہوتے استعمال یقے طردو لی کے منتقلی کی ملکیت ۔ہے یت طرف منتقل کرد دار کی یہکرا ملکیت کی گھر اس یعےذر

د  ہامش   میں    لے  رقم  معمولی  سے  کلائنٹ  ب اڈب ازٹ( کے عوض    رٹ)سیکو   یہخ 

ی
 

روج

 

پر   ادائیگی  ماندہ اقساط کی  کے دوران  ب اق  اجارہ:۲۔   گ  جائے  کی  کرق

د   ضمان  مطابق  رڈکےاسٹینڈ  یعہشر۔   گا  جائے  کیا   ہبہ  کو  کلائنٹ  گھرکے اختتام   پر   اجارہب ا  اجارہ کے اختتام پر معمولی   ب اہبہ کے طور پر اور    ب اعوض    کے  یہخ 

روختگی  کی   گھر   ہے لیکن  جاسکتا  عوض گھر منتقل کیا   کے  قیمت

 

   کے  منتقلی  ب ا  ق

ی
ی

 مستقل  ی  ا  سے  یعےذر  کے  اورقبول  بیجاا  دونوں  کلائنٹ  اور  بینک  وق

اضرور   عقد

 

کے ساتھ مشروط ہو،اجارہ کے معاہدے کے  ادائیگی  البتہ اگر ہبہ اقساط کی  ،ہوسکتی  نہیں منتقلی  کی  گھر  کرکے  پراکتفاء  وعدہ  ،سابقہ  ہے  یکرب

 

 2/1، دفع:  ۹:  المعاییرالشرعیہ، رقم المعیار۔ 52
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ل
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ہواور   ردستاو   ہوعدہ علیحد  یہساتھ متصل 

 

ذر   ی  ہی  ہوگی کیا   یعےکے  پورے ہوتے  اس شرط کے  کو ملکیت  یہکرا   تو  گ  دار    منتقل ہوجائے 

54

 یعہ شر۔

  ”اجارہ  ہےکہ یہ عبارت کی رڈ اسٹینڈ
ہ

ی

ی

 

مت
  ۃن  

مل

ی

لی

اثہ کی میں  کن  ب ا

 

امہ سے علیحد یقہکا طر طرف منتقلی دار کی یہکرا  ملکیت اجارہ کے اب

 

 ہکار اجارہ کے معاہدہ ب

ردستاو

 

اچاہیے  میں  ی 

 

 اجارکیب ا  وعدہ  کا   بیچنےپر    قیمت   حقیقب ا   علامتی:۱۔  جاسکتاہےکیا   راختی   یقہطر   ی  ا  سے کوئی   میں  یدرج ذ   اوراس کے لی  طے ہوب

رت  کی  مدت  ماندہ  ب اق  دوران  کے  مدت
 
  ساتھ   کے  ادائیگی  کی  اقساط   بقیہ  جو  ہو  عقد  کا   ہبہ:۳کا وعدہ  ہو۔  ہبہ:  ۲۔وعدہ  کا   بیچنے  پر  قیمت  یب ازار  ب ا  پر  اخ

ہو“  مشروط 

55

 ۔

د  ہامش سے    کلائنٹ:    نکت  ب انچواں  ا  یہ خ 

 

 طل کرب

اہے  اجارہ  گھرپرجس    بینک 

ی

   کی   کلائنٹ  وہ  بلکہ  ہوتی  موجونہیں  ب اس  کے   بینک  سے  پہلے  وہ  کرب

ی

ر  پر  دوخواس

 

دخ اہےی 

ی

   امکان   یہ  میں۔اس  ب

اہے

ی

ر  گھر  وہ  بینک  اگر   کہ  ہوب

 

دخ لینے  لے ی  میں  اورکلائنٹ  صورت  تواس  انکارکردے  بینک  یہ  سے  کہ  ہے  واضح  لی  ب ات  خسارے   یہ  کے 

د  ہی   رقم  پہلے سے وصول کرلیتے  کچھکا    قیمت  کی  گھرمتعلقہ    بینک  اسلامی   کے لی  تلافی  کاسوداہوگا۔تواس  خسارے کی )ہامش “یہ اور اس کو” ضمان خ 

د دا اسلامی  ( کہتے ہی یہ خ 

 

ہ
د   رہاہے  کہ کلائنٹ سے وعدہ لینے  یہکار  یقہکا طر  ںبینکو  ۔ ل  اس سے ہامش خ 

ی
ی

اگر   کہ    ہے)مخصو ص رقم ( لیت  یہکے وق

ر  کی  کلائنٹ بینک

 

دخ اپنی  یاری  تو بینک  کے بعد  نہ رہے  پر قائم  کا معاملہ کسی  ب ات  ’’ضمان    اس  وہ  گا  ہو  اور جتنا نقصان  گا  دوسرے کے ساتھ کرے 

د د   ‘‘سےیہخ  اکافی   تلافی    نقصان کییہپورا کرے گا۔ اگر ضمان خ 

 

ر  کے لے ب

 

د ہو تو وہ کلائنٹ سے م   اس   نقصان  یہ  کو   بینک  نکہکیو  ہے  سکتا  کر   بھی  مطالبہ  ی 

د  ضمان  اگر   ہے  ہوا  سے  وجہ  کی   یہ   خلاصہ  کا   جس  کہاہے  نے  رڈسٹینڈ  یعہشر۔  ہوگ  کی   کلائنٹ  وہ   تو  جائے  بچ  رقم  بعدکچھ  کے  کرنے  پورا  نقصان  سے  یہخ 

ر  لی  کے  ادارے  کہ  ہے

 
 

  سے  وعدہ  کے  پرلینے  اجارہ  گاہگ  اگر  ،  کرے  طل  رقم  مخصوص  ی  ا  سے   والاگاہگ  کرنے  وعدہ   کا   لینے  پر  اجارہ  وہ  کہ  ہے  جای

اثہ  یہ ادارہ  اور  جائے  پھر

 

   اجارہ  کو  اور  کسی  اب
ہ

ی

ی

 

مت
   ۃن  

مل

ی

لی

اث   دے  پر  کن  ب ا

 

   کی  تواب

ی

ر  اور  لاگ

 

  یِق

 

ال

 

رت   والی  ہونے حاصل سے  ب
 
رق  کے  اخ

 

 سے   گالگ  کو  ق

ر لین نقصان حقیق  صرف لی کے  ۔بینک جاسکتاہے کیا  وصول 

 
 

سکتا لے  نہیں دہ ب ا ز ہے جای

56

 ۔ 

د  ہامش   کااستعمال   یہ خ 

 جمع کرائی  رقم جوگاہگ کی  وہ 

ی
 

  سے بطور زرِضمای

 

 رکھاجاسکتاہے جس کے بعد ادارہ اس کا   گئی  جای

ی
 

ہے اسے ادارے کے ب اس بطور امای

 کی  لگائے تو گاہک اور ادارے کے مابی  اجازت ہوکہ ادارہ اس رقم کو کاروب ار مین  لگائے اور اگر گاہگ کی  میں  یکار  یہمجازنہ ہوگاکہ اسے سرما

ی

 
 مضاری

 اگر اس ب ات پر اتفاق ہوکہ اجارہ کے عقد کے بعد اس رقم کو پیشگی  ۔ ادارے اور گاہک کے مابی  جاسکتاہےب الگا  بھی   میں  یکار   یہپر اس رقم کو سرما  دبنیا

اجازت ہے  بھی تواس ب ات کی جائےتصورکیا  یہ کرا

57

 ۔

 ( لین عربون )   نہ بیعا  سے  کلائنٹ : چھٹانکت 

 

 8/4۔ 8/3، دفع: 9، رقم العیار:،المعاییرالشرعیہ۔ایوفی 54

 8/1، دفع: 9رقم العیار: المعاییرالشرعیہ،۔ایوفی، 55

عن اار: لمعاییرالشرعیہ ا۔ایوفی، 56
م
ل

 2/3، دفع: 9، رقم ا

 2/4، دفع: 9، رقم العیار: المعاییرالشرعیہ۔ایوفی، 57
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رار رہنے کے لی  اجارہ 

ی

رق ی  )بیعا  کا معاملہ   عربون 

ی
ی

وق انعقاد کے  اجارہ کے  ر(لیننہعقد 

 
 

کی  جای انکار  اجارہ سے  اور  ۔     صورت میں    ہے 

ابھی 

 

ر  ساراعربون   ضبط کرب

 
 

  ،ہے  جای

اہ 

ی

کرے  واپس کو گاہک رقم کی عربون زائد  سے نقصان حقیق کہ ہے یہ بہتر ب

58

 ۔

رچ  اور  التزام   کا  صدقہ:    نکت   ساتواں

 

ا  خ

 

 کرب

بالتملیکاور اجارہ    اجارہکہتاہے کہ     رڈا سٹینڈ  شرعی  ر ہے کہ کرا  کے معاہدے میں  منتہیہ 

 
 

اجای

 

 کرب

ی

دار اپنے اوپر التزام   یہصراج

 ِ مقررہ پر ادائیگی

ی
ی

ال مٹول سے کام لیا  کرنے میں  کرے کہ اس نے وق

 

ا  ب ارقم    متعین  ی  ا  توب رت کے 
 
مصارف پر   حصہ کے  بقدر رقم شرعی  ی  اخ

رچ کی  کے مصارف میں  مشاورت سے  خیر  کی  مجلسِ شرعی  وہ رقم ادارے کی  صدقہ کرے  گا، بشر طیکہ

 

جائے “   خ

59

 فصل   کی  ب اب  اس  تفصی   ب اق۔

 ۔ ہے ی گزر میں اول

راجات  کے  گھر:  نکت   آٹھواں 

 

 اخ

 کو 

ی

 
راجات  تمام وہ  مطابق  کے  ہاؤس  فائنانس  ی

 

اث  یعےذر  کے جن  اخ

 

   کے  استعمال  کو  اب
 
ر  ،  جاسکےب ابنا   قاب

 
 گے   ہوں  ذمہ  کے(   )بینکمؤخ

راجات کرے گااور پھر    کی   معاملہ طے ہوجائے کہ کلائنٹ بینک  یہاگر    مابی  کے  ،بینک

 

  سے اخ

 

 بھی  یہگاتو    کرے  ادائیگی  کی  اس  اذاں   بعد  بینکجای

ر ہے  

 
 

جای

60

رقیا  اسلامی  نے  حسان  حامد  حسین۔ڈاکٹر  

ی

راجات  وہ   کہ  کی  ں یو  یحتشر  کی  مسئلے  اس  میں  جواب  کے  استفتاء  کے  بینک  تیی

 

اث  اخ

 

  کو   جواب

 

ی

راجات جن کی  ہی   ہوتے  یضرور   لی  کے  رکھنے  میں  چالوحال

 

رے اخ

 

رے ی 

 

راجات کلائنٹ کے ذمہ ہوں گے ، جبک ی 

 

 ضرورت کبھ   ، وہ تمام اخ

د وجوہات کی معمولی غیر ب اہے  آتی کبھار پیش

 

ربناء پر وقوع ی  کے ذمہ ہوں گے  وہ بینک  ہوتے ہی ی 

61

 والے  ینےد پر یہ ”کراکہتاہے  یہ رڈ اسٹینڈ یعہشر۔

رنہیں  لی  کے

 
 

اثہ  کے  اجارہ  وہ  کہ  جای

 

رابیو  ان  کی  اب

 

ر  کو  آپ  اپنے  سے  ںخ رار  یی 

ی

اثہ سے منفعت  یںد  ق

 

  ، اسی   ہی   بنتی  رکاوٹ  میں  کرنے  حاصل  جواس اب

رابیو   والی  اہونےپید  طرح بعد میں 

 

ر سے بھی  ںان خ ر نہیں  ہونے کی یی 

 
 

ا جای

 

رانداز  پر  منفعت   یمقصود   جو  شرط لگاب

 

رابی وہ  چاہے  ،  ہوں  ہوتی  ای

 

 اس   خود  خ

“ ہو آئی میں وجود سے عناصر یراختی  غیر ب ا اہوپید سے عمل  کے

62

 

 

 

 

 

 

 4/1/4، دفع:  9: المعاییرالشرعیہ، رقم العیار۔ایوفی، 58

 6/4، دفع:  9: المعاییرالشرعیہ ، رقم المعیار۔ایوفی، 59

60  Hashin Kamali, A Shariah Anal ysis in Islamic Leasing, P.8.Muhammad Taqi Usmani, An۔ 

IntroducTion to Islamic Finance, P.164 

61 ۔  Hashin Kamali, A Shariah Anal Anal ysis in Islamic Leasing, P.5 

 ۵/۱/۵، دفع: ۹: المعاییرالشرعیہ، رقم العیار۔ایوفی، 62
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گ

 

ن
س

 

ن
ااع ہاؤس فنا

 

ن
ص

ی

ست
 ا

ااع 

 

ن
ص

ی

ست
 :   مفہوم  کی  ا

ااع

 

صن

ی

ست
اتیا کو چیز کسی معنی یصنعت سے ہےجس کا لغ  ا

 

ا۔ اصطلاح میں ب ارکرواب

 

ر کہیناآرڈر د یہکنند ہ کو  رتیا کسی  بنواب

 

 
 لگاکر ی  وہ اپنے ب اس سے م

ر

 

دخ ر اپنےکنند ہ  راور تیا بنادے چیز متعین لی  ارکے ی 

 

دب اس خام مال لگاکرخ لے قبول کر  یذمہ دار کرنے کی رتیا اس چیز کےلی  ار ی 

63

"طلب  ۔

" مخصوص وجہ ی  عل خاص ئی ش یف منہ العمل

64

ا“  طل پر یقہطر مخصوص خاص چیز سے کوئی ۔”کسی

 

 کرب

ااع المواز 

 

ن
ص

ی

ست
گ  کی   دبنیا   کی   ی ا

 

ن
س

 

ن
 صورت    عملی  پر ہاؤس فنا

ااع کی 

 

صن

ی

ست
ا چاہتاہے    دبنیا  ا

 

  کلائنٹ گھر بنواب
 

اہے کہ مجھے مطلوبہ نقشہ کے مطابق گھر   بینک  وہ اسلامی  اس کے لی  توپر ج

ی

ب ا س جاب کے 

ااع  عقداس کے ساتھ مطلوبہ نقشہ کے مطابق   گھربنوانے کا    ، تو بینک  چاہیے

 

صن

ی

ست
اہے  ا

ی

   کےساتھ عقد کرنے کے بعدبینک  کلائنٹ۔کرب

ی

راس
 
راہ ی 

اتو اس لی  نہیںتعمی  گھر کی  اس کے لی

ی

    بینک   کرب
ھ

 

ٹ

 
ن 

ااع  عقد   لی  کے  تعمی  کی  گھر  مطابق  کے  نقشہ  مطلوبہکے ساتھ       کددار

 

صن

ی

ست
اہےاور  ا

ی

 کا   اس  کرب

رچہ

 

اہے  بینک  خ

ی

کی  اداکرب گھر  اسلامی   مکمل  تعمی  ۔   بعد  کے  کرد  بینک  ہونے  حوالہ  کو  کی  ہےیتا گھر کلائنٹ  گھر  اس سے  وصول   قیمت  اور  قسطوار 

ارہتاہے ۔ 

ی

کرب

65

 

ااع 

 

ن
ص

ی

ست
گ  ہاؤس  دپر بنیا  کی  ا

 

ن
س

 

ن
ر تجو   لی  کے فنا

 

 کار   یقہ طر  شدہ ی 

ااع لی  کے بنانے گھرکے ساتھ  بینک کلائنٹ۔١

 

صن

ی

ست
اہے عقد کا  ا

ی

اہے   مدت متعین ی  ا لی  کے اس اور کرب

ی

 مقررکرب

ھ  بینک ۔٢
 

ٹ

 
ن 

اہے   معاہدہ کا  گھربنوانے  مطابق کے مرضی  کی کلائنٹ ساتھ کے  کددار

ی

 کرب

ھ  بینک ۔٣
 

ٹ

 
ن 

اہے  ادائیگی کی رقم میں قسطوں  چار مطابق کے معاہدے کو کددار

ی

 کرب

اہے  کلائنٹ کو اپنا وکیل کےلی نگرانی کی تعمی گھر کی بینک ۔٤

ی

 مقررکرب

ھ ۔٥
 

ٹ

 
ن 

ر میں کرکے  مقررہ مدت کی کددارگھرمکمل 

 

  ہےیتاکو دے د اس کاقبضہ  بینک  آخ

اہے  طے شدہ قیمت کراس کی وہ گھرکلائنٹ  کوبی  کے بعدبینک قبضہ ۔6

ی

اشروع کرب

 

 وقف وقف سے وصول کرب

ام کرد یاداکرکے پور قیمت  ی سار کی گھر کلائنٹ۔7

 

ہے  یت گھر اپناب

66

 ۔

ااع 

 

ن
ص

ی

ست
گ  ہاؤس  ا

 

ن
س

 

ن
رہ   شرعی    کا  نکات  فقہ   متعلق  سے  فنا

 
 

 جای

ااع   عقد:  پہلانکت 

 

ن
ص

ی

ست
ا   دپر بنیا  کی  ا

 

 گھربنواب

 

د معاشی مسائل ،  ج:۔ 63 دی   ۱۵۴، ص: ۵تقی عثمانی: اسلام اور خ 

اار، ۔ 64

ی

حن
م
ل

رہ )ابن عابدین ، محمد امین بن عمر، ردا
 
 ٢٢٣، ص ٥، ج:  باب السلم (۲۰۲۳،دارلفکر : قاہ

گ کے ۔اصغر شہزاد، 65

 

سن

 

ن
رہ ؛ب اکستان کے تناظر میں  ،جاسلامی ہاؤس فنا

 
 

 ۶۱،  ص : ۲ نمبر  ، شمارہ۴مروجہ طریقے اور مشکلات جای

 ۳۶۵ص : اسلامی مالیات،  ۔66



 

27 

  

 

دہ  میاکیڈ   فقہ  اسلامی  اور  رڈاسٹینڈ  یعہشر  دہ  میاکیڈ  فقہ  اسلامی  نے  خ  ااع  ںبینکو  اسلامی   نے  خ 

 

صن

ی

ست
رتجو  کا   بنوانے  گھر  پر  دبنیا  کی  کوا

 

 ی د ی 

ااع  عقد  کہکیا   فیصلہ  یہ   میںء(  1990  مارچ)   اجلاس   چھٹے  اپنے   نے  میاکیڈ  ہے،فقہ

 

صن

ی

ست
ات  سے  یعہذر  کے  ا

 

ااع  عقد  اور  جائےب ابنا  مالک  کا   مکاب

 

صن

ی

ست
 ا

اجائے  لازم  عقد

 

ر  کی  مکان  ہی  قبل  سے  تعمی میں  صورت  اس  ،  ماب

 

دخ رو   تمام  کے  مکان  اس  بشرطیکہ  گ  ہوجائے  مکمل یاری 

 

 
 بین   ی  ب ار  اس  اوصاف  یخ

   کہ جائی  کردئیے  طے ساتھ  کے

 

راع ب اع

 
 

   ی

ی

 قسطوں   شدہ طے  ب اہ  بلکہ  ہوگ نہیں یضرور  بھی ادائیگی  کی  قیمت   تمام پیشگی   اور   ،  گ   رہے نہ  ب اق   جہال

   اسے  پر

ی

ادرس

 

رکرب

 

ااع  عقد  ہوگاکہ  یضرور   یہ  البتہ  ہوگا،  مؤخ

 

صن

ی

ست
 رعا  کی  واحوال  شرائط  گئے  مقررکئے  لی  کے   ا

ی

 
جائے   رکھی  ی

67

۔اور 

رالمعا  
 
ر ہے،خواہ وہ زمین   میں  زمین متعین  کےلی  تعمی عمارتوں کی   کہ  ہے میں  الشرعیی

 
 

اجای

 

ااع کا عقد کرب

 

صن

ی

ست
ر   ا

 

دخ  ملکیت  صانع کی  ب اہو   ملکیت  کی  اری 

دونوں میں   میں  زمین  یسیا  ی  ا  ب اہو،   ان  منافع  کسی  ہوجس کے  کی  میں  ملکیت  کی   سے  اس  کہ    یہوجہ    ہوں۔اور     ںیہاہے 
ِ
موضوع عقدحس 

کردہ زمین ، نہ کہ متعین ہی  ات منشاتعمی

68

 ۔ 

ااع عقد :   دوسرانکت

 

ن
ص

ی

ست
ا   قسطوار قیمت   کی  گھر  میں  ا

 

 اداکرب

ااع 

 

صن

ی

ست
   کے  عقد  قیمت  کی  گھر کہ  ہے  نہیں یضرور  یہ  میں  ا

ی
ی

    سے  یرضامند  کے دونوں  کلائنٹ  اور  بینک  بلکہ جائےاداکیا   وق
 

 چاہے   ج

ااع  ہے  میں  رڈاسٹینڈ  یعہشر  کہہوجیسا  مشت  ی    ب اہو   قسطوار  ہو،  بعدب اہو   پہلے  سے   کرنے  حوالہ  گھر  خواہ  اداکرسکتاہے

 

صن

ی

ست
 کی   قیمت  شدہ  طے  میں  ”ا

ا،  کوادھار  ادئیگی

 

ا  طے  میں  اقساط  معلوم  لی  کے  مدت  معینہ  ب ا  کرب

 

راء  کے  چیز  مطلوبہ  کو  قیمت  کرب اق  دے  پیشگی  رقم  کچھ  ب اکرب

 

 
  ساتھ   کے  حوالگی  کی   اخ

ر  جوڑکرطے

 
 

اجای

 

  ہو،  ممکن تعین  کا   مراحل ان میں عرف جبک ، جوڑاجاسکتاہے کو قیمت بھی  ساتھ کے مراحل تکمیلی کے طرح مطلوبہ چیز ۔اسی ہے کرب

راع میں اس اور

 
 

ہو“  نہ بھی یشہاند کا  ی

69

 

ااع کا حکم   ی مواز :  انکت تیسر

 

ن
ص

ی

ست
 ا

ااع   ندرمیا  کے   کلائنٹ  اور  بینک 

 

صن

ی

ست
اہے  عقد  کا  گھر  دپربنیا  کی   ا

ی

    بینک  پھر   اور  ہوب
ھ

 

ٹ

 
ن 

ااع  یمواز  کےساتھ  کددار

 

صن

ی

ست
 ی  ا  دپربنیا  کی   ا

اہے     ۔   گھربنوانےصفات والا    جیسے

ی

ااع میں  اگر کاعقد کرب

 

صن

ی

ست
دات خود سرانجام دے گاتو  اس صورت   یر تیا  کہگی ب الگا  شرط نہیں  یہ  عقد ا

 

کا عمل ادارہ ی 

 ، ہوگ لازم یب ابند اس شرط کی  ہوتوپھرگی ب اکا شرط لگا ینے اور پر گھر بنواسکتاہے البتہ اگر خود سرانجام د متعلقہ ادارہ کسی میں

گا کرواسکے   نہیں کام  سے ادارے دوسرے کسی اور 

70

ر  کےلی ادارےکہ  ہےگی ب اد میں  رڈاسٹینڈ یعہشر ۔

 
 

  ساتھ  کے گاہک صانع بحیثیت  وہ ہےکہ جای

رادائیگی  کی  قیمت

 

ااع  پر  شرط  کی  مؤخ

 

صن

ی

ست
  کسی  یاوردوسر   کرے  عقد  کا   ا

 

   جای
ھ

 

ٹ

 
ن 

ر  کی  عمارتوںب ااشیا  حامل  کی  صفات  انہی  سے  کددار

 

دخ  کےلی   یاری 

اا یمتواز پر شرط کی ادائیگی نقد کی قیمت

 

صن

ی

ست
ر  ساتھ کے شرط اس س   یہ ۔ کرے عقد کا  ا

 
 

ہو نہ  ربط کوئی ب اہ میں  معاملات دونوں  کہ ہے جای

71

 ۔ 

 

 

دہ،  67 رارداد نمبر: ،قرارت و توصیات۔اسلامک فقہ اکیڈمی خ 

ی

 ( ۱/۶)۵۰ق

 ٣/١/8، دفع: ٩: المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی، ۔ 68

 6/١/١۔ ٣/٢/٢، دفع: ٩: المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی، ۔ 69

 ٣/١/٤،دفع: ٩: المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی، ۔ 70
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انکت 

ی

ااع   ی مواز :  چھوب

 

ن
ص

ی

ست
ر نہیں  عقود آپس میں دونوں   میں  ا

 
 

اجای

 

   مربوط کرب

ر نہیں  کسی  عقد میں  دونوں 

 
 

اجای

 

کرب قائم  ربط  کا  حتی  قسم   ، ا  ہے  اخیر  میں   حوالگی  عقد میں  ی  کہ 

ی

دوسرے عقد میں  کیب   حوالگی  وجہ سے 

رنہیںب اکوروکنا

 
 

اجای

 

رکرب

 

اسی  مؤخ اور  راجات  عقد  ی  اطرح    ہے 

 

کی  دپردوسرےبنیا  کی  اضافہ  میں  کےاخ ر  اضافہ  میں  قیمت  عقد 

 
 

اجای

 

 ہے   نہیں  کرب

ااع  میں  یمواز۔

 

صن

ی

ست
   ا

ھ

 

ٹ

 اگر 
ن 

 کورعا  کے طرف سے بینک  کددار

ی

 
 آئے تو اس صورت میں  بینک  ب املے    ی

ی

پر    بینک  کااپنے اندازے کے مطابق کم لاگ

ااع اورمتواز  نکہکرے کیو  کمی  رقم میں  بھی  کہ وہ کلائنٹ کےلی  لازم نہیں  یہ

 

صن

ی

ست
ااع کا ب اہ کوئی  یا

 

صن

ی

ست
 ہ ۔دونوں مستقل طور پر علیحد  تعلق نہیں   ا

  معاملات ہی 

72

 ۔ 

 کرسکتاہے؟   سودامنسوخ کا  گھر  بعد  کے  کرنے  عقد کلائنٹ کیا:  نکت    ب انچواں 

اور   جنس ، نوعیت  گھرکی  مطلوبہ  مثلاً  ہی   کرتے  طے  سے  یرضامند  میں  آپس  نےوہ شرائط جودونوں      کے مابی  اور بینک  کلائنٹ  ، مقدار 

اندہی  کی  اوصاف

 
 

ا،  ن

 

 کا   کرنے  سودامنسوخ  کو  کلائنٹ  توگی ب ابنا   نہیں  گھر  مطابق  کے   شرائط  ان ۔اگر    ہ  وغیر  تعین  کا   مدت  کی  حوالگی  ،  تعین  کی  قیمت  کرب

ر ہے کہ بینک  بھی  یہ البتہ    ہے،  حاصل  راختی 

 
 

ر   بھیسے کم لین   کلائنٹ سے طے شدہ قیمت   صورت میں  ،  صلح کی  صلح کرلیں  اور کلائنٹ آپس میں  جای

 
 

جای

ہے 
۔73
 

ااعکیا:    چھٹانکت 

 

ن
ص

ی

ست
ر  بیش  کمی   میں  قیمت  شدہ   طے   کی  گھر  میں  ا

 
 

اجای

 

 ہے؟   کرب

ااع 

 

صن

ی

ست
    عقدا

 
   میں  ادائیگی  کی  رقم  پھر  تو  ہوجائے  طے  رقم  مرتبہ  ی  ا   ج

ی
ی

رھانے  وق

 

رلین  رقم  دہب از   سے  کلائنٹ  صورت  کی  ی 

 
 

 نہیں   جای

ر  کمی  میں  قیمت  شدہ  طے  صورت  کی  ہونے  یجلد  میں  ادائیگی  کی  رقم  البتہ  ،  ہے  بنتی  صورت  کی  سود  نکہکیو  ہے

 
 

اجای

 

 کمی  میں   قیمت  کہ  پر  شرط  اس  ہے  کرب

اعقد

 

ہو نہ  شدہ طے سے پہلے میں کرب

74

 ۔ 

 سے عربون کا مطالبہ    کلائنٹ:    نکت   ساتواں

ر  یہ کےلی  ادارے  سے  غض  کی  کرنے  پختہ  کو  معاملہ 

 
 

ر   ب ا  کرے  مطالبہ  کا   عربون  سے  حیثیت  کی  صانع  وہ  کہ  ہے جای

 

دخ  سے   حیثیت  کی  اری 

  اس   صانع  میں   صورت  کی   فسخ  کے  معاملے   ب اہوگا  شمار  حصہ  ی  ا  کا   قیمت  شدہ  طے  عربون   یہتوگی کیا   نہ  فسخ  عقد  اگر  کہ   یںب ا  ،  کرے  ادائیگی   کی  عربون

اکتفاکرے“  پر وصولی کی نقصان حقیق  صرف صانع کہ ہے یہ بہتر۔البتہ ہوگا شمار مالک کا  عربون

75

 

د   ہامش:    نکت   ٹھواں  آ  لین   یہخ 

ااع 

 

صن

ی

ست
رلین  ،   سمجھے  معاون  میں   وصولی  کی  حقوق  اپنے  بینک  جنہیں  وہ ضمانتیں  کےلی  بینک  میں   ا

 
 

  شکل  کی  یگرو  ضمانتیں  وہ  خواہ  ہے  جای

  شخصی ب ا ہوں میں

ی

ہو میں شکل کی رقمب ا اور ہوں میں شکل کی حوالہ  ، میں شکل کی کفال

76
 ۔ 

 

 7، دفع: 9: المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی،۔  72

 2/2/1، دفع: 9:المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی،۔  73

 4/1/3، دفع: ٩: المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی،۔  74

 3/3/1، دفع: ۱۱المعاییرالشرعیہ، رقم العیار: ایوفی،۔  75
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ااع :   نکت   نواں

 

ن
ص

ی

ست
   کی  کلائنٹ   سے  طرف   کی  بینک   میں  ی المواز  ا

ی

 وکال

  کی یمجبور  انتہائی  ” ۔77"  ۃالملح ۃ الحاج عند إلا (   بالشراء )الآمر  ل یالعم  لیلتوک "ولاتلجأ ہے  میں رڈ اسٹینڈ یعہشر 

ی

 کے حال

  ب ات یہ کےلی ںبینکو اسلامی حالانکہ ۔“ جائے نہ طرف کی بنانے وکیل کو گاہک علاوہ
 
  قاب

ی

رقسم وہ نکہکیو ہے مذم
 
  ہ

ی

 نہ ب ا ہو یمجبور خواہ میں حال

رصوت  کلائنٹ  ہو،
 
اہے  وکیل   میں  کوہ

ی

رد   کے    علماء  بعض  کہ  ہے  وجہ   یہی  ،  مقررکرب

 
 

ر   طرح  اس  ی  ی

 
 

   کی۔کلائنٹ    ہے  نہیں  جای

ی

رابیا  کئی  میں  وکال

 

 ں خ

ر    عقد میں  ی  ۔ ا  ہی   آتی  سامنے

 

دکلائنٹ )خ اہے  بھی  ب ائع(اراولی 

ی

اہے  بھی  یمشتر  اور  ہوب

ی

    ۔بینک  ہوب
 

   ج
ھ

 

ٹ

 
ن 

 سے   س    بھی  وہ  تو  ہےیتاد  کورقم  کددار

   کی  کلائنٹ    پہلے

 
 

اہےحالانکہ  جمع   میں  اکاوی

ی

  خود  لی   کے بینک  کرب

ی

راس
 
راہ    ی 

ھ

 

ٹ

 
ن 

   اوراکثر۔  تھا   چاہیےیناد  کو  کددار

ی

 پر   چیز  کسی  بغیر   بینک  صورت  کی وکال

  کلائنٹ کرکے  قبضہ

ی
 

روج

 

اہےحالانکہ  کوق

ی

ر نہیں کرنےقبضہ  چیز بھی کوئی کرب

 
 

اجای

 

 کرب

ی
 

روج

 

 ہے ۔  سے پہلے آگے ق

گ اسکیم  ی سے جار   بینک   یتاور روا  بینک   اسلامی  میںب اکستان  

 

ن
س

 

ن
رہ   تقابلی  کا  ہونے والاہاؤس فنا

 
 

 جای

گ  اسکیم   ںبینکو   اسلامی  میں  ب اکستان

 

ن
س

 

ن
 :    یقہطر   کا  کے اندر ہاؤس فنا

ا پید ملکیت مشترکہ میں ادجائید پر دبنیا کی ملک شرکت ۔۱

 

 اکرب

 (کاحصہ  )بینککار یتمو ۔ ۲

م
ع

 
ن 
 ۔ یناد پر یہکرا کو ل

  کلائنٹ ۔ ۳

م
ع

( 
ن 
ر حصے کے اس وہ کہ وعدہ یہ کارسے یتمو سے طرف کی(  ل 

 

دخ  ۔ گا لے ی 

ر کی نٹس یو کے اس پر پراحل مختلف ۔ ۴

 

خ
ً
ملا
ع

د  ۔ ی اری 

۔  تعین کا  یہ کرا سے حوالے کے حصے ماندہ ب اق میں اد جائید کارکے یتمو ۔۵

78

 

گ ہاؤس   کےاندر  بینک  یت روا  میں   ب اکستان

 

ن
س

 

ن
   کار  یقہکاطر  فنا

گؤس فناہااپنے کلائنٹ کو  بینک  یتروا۔ ١

 

ن
س

 

ن
ا ہے ۔  کےلی 

ی

راہ کرب

 

رض ق

ی

 ق

رض ٢

ی

راہمی۔ق

 

  کے ق

ی
ی

ر وق

 

دخ اہے  ب اس اپنے بینک رٹسیکو بطور کاغذات کے گھر ہوئی ی ی 

ی

 ۔ رکھ

رض پر متعین یےاپنے د ۔بینک ۳

ی

اہے ۔ گئے ق

ی

 نفع وصول کرب

رض  ٤

ی

   ہونے  واپس۔کلائنٹ کے طرف سے ق

ی

دا نخواستہ ا گھر کو کوئی  میں  ندرمیا  ،اگر  ی

 

 بینک   ،کلائنٹ پر ہو گ  یذمہ دار   تو اس کی  ،نقصان ہو گی   خ

 ہوگا۔  اس کا ذمہ دار نہیں

رہ   نکتوں کاتقابلی  ی د بنیا   کے مابی دونوں 

 
 

 جای

گ  ہاؤس   بینک  یت روا۔  ۱

 

ن
س

 

ن
رضہ  خالص  لی  کے  اسکیم  فنا

ی

راہ  ق

 

رض   اور  ،  ہےلیت  منافعپر  اس   کرکے ق

ی

 نکہ کیو  ہے   شکل اتفاق  کی   سودلین   منافع  پر دبنیا  کی  ق

ر
 
رض وہ ہ

ی

رما نے صلى الله عليه وسلم نبی۔ ہے سود وہ ملتاہے پرمنافع جس ق

 

۔ فہو وجہ من وجوہ الربا"  ۃکل قرض جر منفعہے : " ب اق

79

ر
 
رض جو  ”ہ

ی

 وہ ق

 

 112، ص : 3/1/3، دفع:  8:المعاییرالشرعیہ، رقم العیارایوفی،۔  77
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رضصورت ہے  ی  ا  نفع لے کر آئے وہ سُ د  کی

ی

اہے ۔  دوسرے طرف اسلامی  بینک  یتکے فورابًعدروا   ینےد   ،اورق

ی

کلائنٹ   بینک  کامنافع شروع ہوب

۔اس کے بعدبینک اہے 

ی

کرب قائم  ساتھ شرکت  کواپنےاپنے   ملکیت  کے  دونوں  اپنی   ی  ا  کامنافع ملتاہے۔بینک   اور کلائنٹ   یہکرا  ملکیت  طرف 

اہے ، اور اس کی   حصہ بھی  ی  ا  ی  سے ا  طرف اپنے ملکیت  یاوردوسر    ہےیتاپرد

ی

 کرب

ی
 

روج

 

 کے    اور بی  یہکرا  یعنی  میں  نتیجے   ق

ی

دونوں سےاصل لاگ

کر   اضافی  علاوہ جتنی اہےرقم وصول 

ی

اہے  کامنافع  بینک  تووہ  ب

ی

کرا  بینک  اسلامی  ،اور   ہوب  شروع  نہیں  یہکا 

ی

  ی

ی
ی

 مکان کلائنٹ   اس وق

ی

  ی
 

اج

ی

ہوب

 ۔ جائےکوحوالہ نہ کیا 

گ۔ہاؤس  ۲ 

 

ن
س

 

ن
   اختتام  کے   اسکیم  فنا

ی

ر نہیں  ڈالتاہےجوکہ  پر  کلائنٹ  نقصان  سارا   بینک  یت،توروا  جائے  پہنچ  نقصان  کوئی  کو  مکان   اگر ی

 
 

  نکہ ہے ،کیو جای

را   میں یعتشر
 
  نقصان سے تناس   کے یہاپنے سرما ی  ہ

ی
 

رداس  ۔ گے یںکر ی 

اائع  بدائع  کہجیسا

 

صن
ل
  المال   من   ہالک   لجزء  اسم  عۃ یالوض  لأن   ومتفاضلا؛  ایمتساو   ن یالمال  قدر   یعل  عۃی"والوضذکرہواہے  میں  ا

دااگر۔80" المال  بقدر  تقدریف

 

ہ
اچاہیے  کا   بینک  سارانقصان  تو  کاہے   بینک  یہسرما   سارا  ساراکے  میں  مکان  ل

 

 توپھر   ہے  کا   بینک  یہسرما   آدھا  اگر  اور  ہوب

اچاہیے  کا   بینک  نقصان  آدھا

 

ر ا  بینک  اسلامی     صورت میں  نقصان کی   فطر  ی۔اوردوسر ہوب
 
س  تنا  کے  سرمائے  اپنے  اپنے  میں ،مکانی  اور کلائنٹ ہ

 ۔ ہے ذمہ دار اٹھاتی سے نقصان کی

رض کی  کی۔کلائنٹ  ٣

ی

اخیر  میں  ادائیگی  طرف سے ق

ی

   ب
 

 اوار پید  میہیورقم     یہ   ہے اوربینک  مخصوص رقم لیت  ی  کلائنٹ سے ا  بینک  یتآجائے تو روا  ج

، کیو  اہےجوکہ سود ہے 

ی

وہ سود ہی  نکہکے حساب سے اپنامنافع شمارکرب رض جس پرملتاہے 

ی

وہ ق ر 
 
رما  نےصلى الله عليه وسلم  ہے۔ نبی  ہ

 

"  ب اق  : جر  ہے  قرض  کل 

الربا"  ۃمنفع وجوہ  من  ۔  فہو وجہ 

81

اخیر  بینک  طرف اسلامی  یاوردوسر   

ی

 کود  کلائنٹ کی   صورت میں  کی  ب

ی

وجہ سے    اگرعذرکی  ہےیکھتاحال

اخیر

ی

اخیر   اوراگراہلیلیت   نہیں  ہوتوان سے کچھ بھی  ہوئی  ب

ی

  وہ اپنے استعمال میں   ہے  لیکن  مخصوص  رقم تو لیت  ی  ہوتواس  سے ا  ہوئیکے ب اوجود قصداً ب

  لاتی نہیں

حق

ی

سی
م

 ،بلکہ بطور صدقہ کلائنٹ سے لےکر
 
ت

 

 

 ۔کرتے ہی  پرتقسیم  ن

  کسی بینک یت ۔روا ٤
 

اہے  کےلی   تعین  کی قیمت تو اس کی ہے یتاپرد اقساطکلائنٹ کو گھر  ج

ی

 ۔ کائبور استعمال کرب

  کلائنٹ  
 

    میں  اوقات  شدہ  طےج
 

اہے  اداکرنے  قس  اپنی  بھی  ج

ی

ر  تواسے  آب
 
   اسُ  پر  قس  ہ

ی
ی

 مطابق   کے  کائبور  شدہ  یتب   نئے  کے  وق

داشر ہے   ہوتی  دہب ا ز  سے  قسطوں  اکثرگزشت   جوکہ  ہے،  ہوتی  اداکرنی

 

ہ
ر نہیں  میں  یعت۔ل

 
 

اجای

 

   غر اورسود کی  اس میں  نکہہے کیو  اس طرح کرب

ی

قباج

اکہ  آنے والے اقساط میں  ہے کہ کلائنٹ کو پتہ نہیں  یہہے،غر    جاتی  ب ائی

ی

ر  کتنی  ہوب

 

درقم کا اضافہ ہوگا، گھرخ مجہول ہے   قیمت  اس کی  ہے لیکن ہوئی  یی 

  نہیں   تبلی  کی   قیمت  بعدطے ہوجائے تواس کے    قیمت  کی   چیز  مرتبہ کسی  ی  عقد کے دوران  ا  میں  یعتہے کہ شر  یہ۔اورسود  ہوگ  کتنی  کل قیمت  کہ

   ی  ا  قیمت  کی  عقد طے ہوجانے کے بعدکلائنٹ پر اس چیز  نکہ،کیو  جاسکتی  کی
 
   بن جاتی  ین د

 
 اور   بینک  اسلامی۔جبک  ہے   سودلین  رقم  اضافیپر    ینہےاور د

    پر  قیمت  ی  ا  کی   چیز   کسی  مابی  کے  کلائنٹ
 

اہے  طے  عقد  ج

ی

رھنے  کے  کائبور  بعد  کے  اس  تو  ہوجاب

 

ر  کوئی  پر  قیمت  کی   چیز  اس  سے  ہونے  کمب ا  ی 

 

  نہیں  ای

ااور 

ی

 ۔رہتاہے  مطابق کے یعت شر عقد پڑب

 

 62،ص : 2ج:  (2004،دار الکتب العلمیۃ)بیروت:،بدائع الصنائعکاسانی ، ۔ 80

، ۔ 81 ی 

 ہق
للت ی

رہ:،باب کل قرض جر منفعۃ فہو رباالسنن الکبری 
 
: 276،ص:  8جلد:    (2009،دارالفکر )قاہ

 

 
 11092، رقم الحدی
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ا

ی

   خلاص

 

حت
 
لی

 ا

ر  ںبینکو  اسلامی 
 
گ اسکیم  کی   ینکے ماہ

 

ن
س

 

ن
    کی    کار  یقہطر  اور  اصول  کردہ  وضع  کےلی  طرف سے ہاؤس فنا

ی
ی

س وق
ِ
  ا

ی

   ممالک   مختلفبدول

ق  چار  میں
ُ
 تقو  اور  شہرت  دہب اکوز(     یتمو  )اسالیبطُر

ی

 
اقصہ  اور دوسرے اسلامی  میں  ب اکستانسے     ۔ ان میںہے  گئی  مل  ی

 
ی

  وغیر  صرف   مشارکہ م

   ممالک  میں   اسلامی
ہ

ی

ی

 

مت
، اجارہ     ۃن  مرابحہ مؤجلہ 

مل

ی

لی

ااع متواز  کن  ب ا

 

صن

ی

ست
گ  کی  ہاؤس  دپربنیا  کی   یاورا

 

ن
س

 

ن
 میسر  فنا

ی

 ی تمو  چاراسالیب   یہہے۔   سہول

ر    یقہطر  اورنکات    ،اشکالات      آنے والی  پیش  ، ان مراحل میں  سے گزرتےہی    مراحل  مختلف کے مطابق     رڈاسٹینڈ  یعہاور شر  روشنی  کی  یعتشر  کا کا 

رہ  تفصیلی

 
 

ق      یہکہاجاسکتاہے کہ    یہمختصراً    میں  کےب ارے  ہے،جنگی لیا  جای
ُ
  بعض جگہوں میں  ، کے مطابق  ہی   یعتنہ   مکمل شر  اور   ہی   مثالی  نہطُر

ر ہوسکتی   بہت  یتھوڑ   روح   کی   یعتشر  سے   وجہ  جن کی  ہے گی کام لیا  بھی  سے    ںموجودہے اور حیل    بھیکا احتمال    ںغلطیو  یاجتہاد

 

  بھی   پھر   لیکن   ہے     متای

ر   کی  اصولوں  یدبنیا  کے  یعتشر رای  ر  گئی  الامکا  ن  کوشش  کی  حتی   کےلی  یی 

 

دہے ۔اور م    کی  لوگوں  کے  طبقہ  ینید  اورموجودہے کہ علماء    امکان بھی  یہ  ی 

دوجہد، کاوشو ر  ںمسلسل خ 

 

داور م    پر   سطح  الاقوامی  بی  اور  پر  سطح  ملکی  میں  جن  حالات  یسیا  ی  ۔اآجائےگ  یبہتر   میں  نظاماس      میں  نتیجے    کی  تتحقیقا  ی 

گ ہاؤس۔ ہو میں  لپیٹ  کی   پرسود  طور  مکمل  نظام  کا   ںبینکو   خاص  بطور  اور  نظام  معاشی

 

ن
س

 

ن
رقسم  علاوہ کے  فنا

 
رضے د    کےلی  ینےد   تسہولیا   کی  ہ

ی

اور   ینےق

ر مقدارمیں  کےلی  لینے

 

ر  طر   واق

 
 

اجای

 

رو  یبنکار  یسود  ہو، اس نظام کے ب اوجود  غیر  یند  سے لین  ںیقسودکے ساتھ ساتھ  حرام اور ب

ی

اوراس   یناد یجکو ی

گ اسکیم  یسے جار

 

ن
س

 

ن
د  کردہ ہاؤس فنا روغ 

 

ائید  کی  اس  اوررفت ہے    حوصلہ افزاء پیش  ی  ایناکو ق

ی

اہ  چاہیے  ہونی  ب

ی

ر  میں  اس  ،ب

 

دم   کے  لانے  یبہتر  ی 

ر لی
 
اضرور  کوشش پر  سطح ہ

 

 ہے  یکرب

ات

 

   سفارش

ر دوقسم کے  پیم   دہب ا ز  کےلی  تعین  کی  سود  شرح  میںیناد  یپور ۔ ١

ی

دوسرا  ی  ا  استعمال ہوتے ہی   نےی  آف  بینک  اسٹیٹ۔  لائبور کائبوراور 

کائبور  کے لی   تعین  طرف سے شرح سود کی  کی  ب اکستان

 (82     )

گ  ہاؤس  اجارہ  اور  دپرمشارکہبنیا  کی  ہےجسگی ب ابنا  رمعیا  کو

 

ن
س

 

ن
 اپنے   بینک  اسلامی  میں  فنا

اہے   استعمال وہ   کائبور  لی  کے  کرنے  وصول  یہکرا   کا   ادجائید

ی

رسال کائبور تبکرب
 
ارہتاہے جس کی  ی۔  ہ

ی

   کے   اس   ،بدلتارہتاہے  بھی  یہوجہ سے کرا   ہوب

ات 

 

 : ہی  یہ نقصاب

گ میں  یہآنے والے سالوں کاکرا  ب ااگلے سال    سے  وجہ   کی  بنانے  رمعیا  کو  ئبور)الف(۔کا  

 

ن
س

 

ن
اہے، مشارکہ اور اجارہ ہاؤس فنا

ی

 یہ   کو  دار  یہاکر     مجہول ہوب

اکہ نہیں پتہ

ی

  دارکی یہکرا  یہ کتناہوگا،کرا  یہکرا کا سالوں   والوں آنےب ا اگلےسال  ہوب

ی
 

رداس ر بھی ی 
 
 ہوسکتاہے ۔ سے ب اہ

گ کے لی  بینک   اسلامی)ب( 

 

ن
س

 

ن
 ۔ ہے  نہ مخصوص پیم ی  شرح سود کا ا  نظام میں ی حالانکہ کائبورسود  کرتےہی  راستعمالکائبو ہاؤس فنا

دااسلامی 

 

ہ
گ کی  اسلامی  بینک  ل

 

ن
س

 

ن
راہ    ہاؤس فنا

 

 ق

ی

کا    پر  کرنےسہول کا کرا  مشترکہ  گھر میں  ب اکلائنٹ سے اپنے گھر   یہ اپنے مخصوص حصے 

 کرا

ی
ی

اہے ، توجس وق

ی

اہے اسُی یہ وصول  کرنے کا معاہدہ کرب

ی

 آنے والے سالوں کاکرا کا معاہدہ ہوب

ی
ی

ا  مجہول نہیں یہوق

 

  کی  اسسے  ابتداءبلکہ  چاہیےہوب

اضرور تعین

 

اچاہیے  رکواور متبادل   معیا  کرکوئی  چھوڑ کو کائبور لی کے ں بینکو  اسلامیطرح  ۔اور اسیہو نہ ںکیو دہ ب اخواہ ز ہے ی کرب

 

 ۔  اپناب

 

، ب اکستان کے تمام بینک خواہ روابتی ہوب ا اسلامی ہو  کائبور۔  82 ارہتاہے 

ی

رسال تبی ہوب
 
رض لینے والوں : یہ ای  سودی پیمنہ ہے جواسٹیٹ آف ب اکستان کے طرف سے ہ

ی

، ق

اہے۔

ی

اہے(وصول کرب

ی

 سے  یہی پیمنہ)کائبور( کے مطابق منافع )جودراصل سود ہوب
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گ میں اسلامی ۔ ٢

 

ن
س

 

ن
 ادانہ کرنے پرکلائنٹ سے  مالی یہ کرا  ب اقس   بینک ہاؤ س فنا

ی
ی

روق اہے ی 

ی

رمانہ  وصول کرب
 
رد  ،خ

 
 

رمانہ  مالی ی  بعض علماء کے ی
 
خ

دا  

 

ہ
الب ا  سے بچنے کے لی  اسدراصل سود ہے ل

 

اچاہیے    یقےخلاف  وہ طر  کے  والوں  کرنے  مٹول  توب

 

  تفصی  جن کی  نے مقرر کئے ہی   یعتجو شر  اپناب

ب اب کی اول میں  دوسرے  ،اور اگراسلامی  یگزر   فصل  ا   غض سے   مالی  وصول کرنے کی  یہکرا  ب اکلائنٹ سے قس    بینک  ہے 

 

رمانہ  عائد کرب
 
 ی ضرور خ

 ۔ ہوجائی  حاصل دومقاصد سے وجہ  کی جس کو اپنانے جائےکیا  وضع کار یقہاور طر تکنیک یسیا کہ  کوئی کوچاہیے بینک اسلامی پھرسمجھتاہے تو 

ال  سے  وجہ  کی  ہوجسیساا  یقہاور طر  (۔ تکنیک  الف)

 

ال مٹول  کرنے والاکلائنٹ کے درمیا  عذر کی  اور  والاکلائنٹ  کرانے  مٹول  قصدابً

 

   ن وجہ سے ب

ااسان  ہو  یتفر

 

ال جوقصداً  پھر اور کرب

 

رمانہ سے انُ ہی  کرتے مٹول ب
 
 ۔ کرے وصول  خ

رقم    ہی  ، کلائنٹ سے اتنی  ہواہے  جتنانقصان  کا   بینک   پھر  اور  ہوسکتاہو،  معلوم  نقصان   کاحقیق  بینک سے    وجہ   کی  ہوجسیسااکار  یقہاور طر  )ب(۔ تکنیک

رمانہ وصول  کرکے چیر
 
 ۔ جائے ب ا د ڈال میں فنڈ یٹیبطورخ

گ میں  مشارکہب ااجارہ    بینک  اسلامی ۔ ٣

 

ن
س

 

ن
  کلائنٹ سے کرا   ہاؤس فنا

 
اہے تو اس کے لی  یہج

ی

ا ہے ۔او   وصول کرب

ی

 یہی  رپھرکائبوراستعمال ہوب

رجگہ
 
اہے، گھر کی  لاگو  پر  کائبورہ

ی

راہمی  ہوب

 

رےشہرمیں  ق

 

ی  رے شہروں  سہولیا  میں  تیہادب ا ہو   چھوٹے شہرمیں  ب اہو  خواہ  

 

 تہو۔حالانکہ عام طورپر ی 

اہے اور چھوٹے شہروں میں  دہب از    بھی  یہوجہ سے کرا  ہونے کی  دہب از

ی

اور د  یہکرا   ہوب اہے 

ی

رتیب  اس سے بھی   میں  تیہاکم ہوب

ی

اہے ،تواس  ی

ی

کے   کم ہوب

اکہ  چاہیے کرنی  دتیب ا زب ا کمی بھی میں یہ مطابق کرا

ی

  غ ب
 
گ  کی ؤسہا  ب اآسانی   لوگ اپنے لی ی

 

ن
س

 

ن
 حاصل کرسکیں فنا

ی

 ۔  سہول

  

ی

اراضی  کوچاہیےحکوم وہ  اکارہ  اراضی  یسرکار  وہب ا  ہوں  والی  جو کم قیمت  کہ 

 

  ہوں ،غ  یپڑ  جوب
 
  پرکام  اس   کےلی  ینےد  پر  قیمت  عوام کوسستی  ی

 ۔ کرے شروع

گ اسکیم  ہاؤس ۔ ٤

 

ن
س

 

ن
د  کی  فنا  

ی

اور شرائط نہا  کی  ںبینکو  اسلامی  کےلی  ینےسہول  قواعد  

ی

 
 وجہ سے بعض لوگ نہا  ،جن کی    ہی   سخت  ی

ی

 
  ی

اکہ لوگ  سود   چاہیے  جانی  رکیاختی   نرمی  میں  شرائطان    ،  کرتےہی   رکاراستہ اختی   بینک  یسود   وجہ سے  کی  یمجبور

ی

 بینک   میکے بجائے  اسلا  بینک  ی،ب

 ۔یںکر طے معاملات  کےساتھ 

ر   یعتجو شر  لوگ موجود ہی   یسے بعض  ا  میں  ںبینکو  اسلامی  ۔ ٥

 

دکے اصول اور خاص کرخ    ی 

ی
 

روج

 

جانتے جن    طرح  نہیں  اصول اچھی  کے  وق

   کی

ی
ی

وہ اکثر کلائنٹ کے ساتھ معاملات طے کرنے کے وق  یکا قبضہ ضرور  چیز  اگر کسی   یعنی،   رکرتےہی اختی   کار  یقہطر  یسرسر   صرف  وجہ سے 

اہے  ، تو وہ اس چیز

ی

اقصہ میں  اپناتے ، اور اسی   کار نہیں  یقہکے قبضے کا طر  ہوب

 
ی

ر مہینہ  طرح مشارکہ م
 
 لکا خیا  اسہے تو    ضرورت ہوتی  وقبول کی   بیجاا  ہ

ر بغیر کے جن ہی  ہوتے ضوابط یسے ا کئی علاوہ، اور اس کے  کرتےہی  اکتفاء صرف پر اسی ہواہے معاہدہ طرح جس سے  ابتداء بلکہ کرتے نہیں بھی

 

د خ   ی 

ر نہیں

 
 

ا جای

 

 کرب

ی
 

روج

 

ا   وق

ی

 میسر  تووہب ا   کہ  حالاںہوب

ی

 یعت شر    وہب ااور    کو ب امال کرتے ہی   ںکے اصولو  یعتشر  کے لی  کرنےلوگ اپنے آپ کو سہول

ان کا خیا  کو نہ سمجھنے کی  ںکے وضع کردہ اصولو از کم شر  یہکے اندر سارے عملے سے    بینک  کرتے ۔اسلامی  نہیں  لوجہ سے    یعہ گزارش ہے کہ وہ کم 

 ۔ کرے  طے معاملات اپنے کےمطابق  رڈ اسٹینڈ

 

 


